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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CONG TY CON

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Hgi dffng Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay ciing véi ede Bdo cdo tai chinh hop nhdt dé dupc sodt xét
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Thanh ldp:

Cong Ty Co Phan Thé Ky 21 ("Céng ty“) dugc thanh I4p theo Gidy chimg nhén diing ky doanh nghi¢p cdng ty
¢b phén sb 0300978657 déng ky lan dAu ngay 10 thang 10 ndm 1997 do So K& hoach va Diu tu thanh phd HO
Chi Minh cép, dang ky thay ddi I4n thir 15: ngay 27 thdng 10 ndm 2020.

Hinh thire s& hitu vén: Cong ty ¢b phan,
Hoat ddng kinh doanh clia Cdng ty
- Xay dyng cong nghiép va ddn dung;
- Sira chita nha va trang tri ngi thit;

- San xuft vit liéu xéy dung, xdy dung cAu dudng, san lép mit bing, kinh doanh nha & (xdy dung nha dé
ban hoic cho thué);

- Mua, bén vét liéu xay dung, hang trang tri ndi tht;
- Dich vy thuong mai;
- Khai thic, mua bén khodng san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khach, nha nghi ¢6 kinh doanh du lich, b#i cém trai du lich, lang du lich, nha hang
(khong kinh doanh tai thanh phd H& Chi Minh);

- Kinh doanh bét dong san;

- Kinh doanh dich vy bit dong san;

- Kinh doanh van chuyén hanh khach bang 6 t6;

- Kinh doanh co s& lwu tra du lich: khach san (phai dat tiéu chuén sao va khong kinh doanh tai try sd);
- Gido dyc mim non - Gido duc tiéu hoc;

- Gi4o duc thé thao va giai tri: cu c4, trd choi trén mit nude;

- Hoat dong ctia céc co s& nudi dudng, diéu dudng (trir khdm chira bénh);

- San xudt vat liéu xdy dung tir dét sét;

- Trbng rimg va chim s6c rimg (khong c¢6 hoat dong tai try sd).

Tén tiéng anh: Century 21 Joint Stock Company
Mai chirng khoan: C21(UpCom)
Try s& chinh: 86 41 dudmg Nguy&n Thj Minh Khai, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chinh Minh.

TiNH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong ky ciia Cong ty dwgc trinh bay trong céc béo cdo tai chinh hop
nhit dinh kém.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA PHY TRACH KE TOAN

Céc thanh vién cia Hoi dong quan trj va Ban Téng giam ddc ciia Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va
dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hoi Pdng Quan Tri
Ong Trén Thé Vinh Chu tich
Ba PJ Thi Kinh Oanh Thanh vién
Ong Pang Chu Diing Thanh vién
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CONG TY CON

Ban Téng gidm dbc v Phu trach ké todn

Ba P4 Thi Kim Oanh Téng gidm doc
Ong Ping Chu Diing Phé Tdng giam ddc
Ba Nguyén Thanh Vy Phu tréch ké todn

Ngwdi dai dién theo phép luit ciia Cong ty trong ky va dén neay lip bdo cdo tai chinh hop nhit nhw sau:

Ong Trin Thé Vinh Chi tich
Ba B3 Thj Kim Oanh Tdng giam dbe
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KIEM TOAN PQC LAP

\
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Céng ty TNHH Kiém to4n DFK Viét Nam dugc chi dinh 1 kiém toan vién cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/06/2023.

CAM KET CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém 14p cac Béo cdo tai chinh hgp nhét phan 4nh trung thye va hop Iy
finh hinh tai chinh hop nhét ciia Céng ty tai ngdy 30/06/2023, két qua hoat dong hop nhét va tinh hinh luu
chuydn tién t& hop nhat ciia Cong ty trong ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023. Trong qué trinh
soan 14p céc bdo cdo tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Giam ddc duge yéu cdu:

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sich ndy mot cach nhét quén;

- Thuyc hién céc danh gi4 va wdce tinh mdt cich hop 1y va thén trong;

- Béo céo tai chinh hgp nhit duge 14p trén co sd hoat dong lién tuc, trir trudng hgp khong thé gia
dinh ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tyc.

Ban Tdng giam déc Céng ty chiu trach nhigm dam bio ring céc sb sach ké toan thich hop da dugc thiét 13p va
duy tri d& d& phan 4nh tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty, véi mirc dd chinh xéc hop 1y, tai bt ky thoi
diém nao va dam béo ring céc sb sach ké todn tuén thi véi céc Chuén myc K& todn Vi¢t Nam, Ché do Ké todn
Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhigm vé
viéc quan ly céc tai san ciia Cong ty va do do phai thyc hi¢n céc bién phap thich hop dé ngiin chiin va phat hién
cdc hanh vi gian 14n va nhitng vi pham khac.

Ban Tdng giém déq thong bao ring, theo Nghi quyét Hoi dong quén trj 56 05/2023/NQ-HPQT ngay 11/06/2023
cha Cong ty C& Phén Thé Ky 21, Hpi ddng quan trj thong nhét tai cu trac vén ddu tu, chuyén nhugng 10% von
didu 1¢ dang so hitu tai Céng ty TNHH Sao Mai The Ky 21, tuong duong s6 tién 12 5.000.000.000 dong.

Phé duyét ciia Hi Pdng Quan trj

Theo v kién ciia Hi ddng Quan tri, ching t6i xac nhén ring céc Béo cdo tai chinh hop nhét bao gbm Bang cn
abi kg todn hop nhét tai ngdy 30 thang 06 nam 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o céo
lwu chuyén tién t& hop nhat va céc thuyét minh dinh kém dugc soan thao dd thé hién quan diém trung thuc va
hop Iy vé tinh hinh tai chinh hop nhét cing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va cac lubng luu
chuyén tidn t& hop nhét ctia Cong ty cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

Béo céo tai chinh hop nhit clia Cong ty dugc Jap phit hop voi chudn myc va hé théng ké todn Viét Nam.

"-ﬁi“‘ai’ygmgt Hoi ddng Quin tri
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Thanh phé Hd Chf Minh,
Ngay 09 thang 9 nim 2023
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh géi: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

Ching t6i da sodt x€t bao cdo tai chinh hop nhét giita nién do ctia Cong ty C6 phin Thé Ky 21 va cac cong ty \
con (“T4p doan™) gdm: Bang cén dbi ké toan hop nhét tai ngdy 30 théng 06 nam 2023, Béo cdo két qua hoat;,
dong kinh doanh hop nhét, B4o céo luu chuyén tién t& hop nhét va Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét cho's
ky ké toan 06 thang két thuc cing ngdy, dugc 14p ngay 09 thang 9 nam 2023, tir trang 04 dén trang 44 keém*
theo.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam Déc

Ban Tong Gidm dée Cong ty chiu trach nhlem vé v1¢c lap va trinh bay trung thye va hop ly bdo cdo tai chinh
hop nhit clia Cfmg ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phép
ly c6 lién quan dén v1¢c l&p va trinh béy bao c4o tai chinh hgp nhit va chiu trach nhiém vé kidm soat noi bd
ma Ban Tong Gidm doc xdc dinh 13 can thit d& dam béo cho viéc 13p va trinh by béo cdo tai chinh hop nhit
khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cia ching t6i 1a dura ra két luan v& bio céo tai chinh horp nhit gitra nién do dya trén két qua soat
xét cua chung toi. Chung toi da thuc hién céng viée sodt xét theo chudn myc Viét Nam vé hop dong dich vu
sodt xét sb 2410 — sodt xét thoéng tin tai chinh hop nhét gitta nién d¢ do kiém toan vién doc lap ctia don vi thuc\
hién.

\
Cong v1¢c soat xét thong tin tai chinh gira nién do bao gbm v1¢c thue hién céc cudc phong van, chit yéu la )
phéng van nhimg ngudi chiu trach nhiém Ve cac van dé tai chinh ké toan, va thyc hi¢n thu tuc phén tich va céc
thit tuc soat xét khac. Mot cude sodt xét vé co ban c6 pham vi hep hon m6t cude kiém toan duqc thyc hién theo
chuén muye klem toan Vit Nam va do vay khong cho phép chung tdi dat dugc sy dam bao ring ching toi s8
nhan biét dugc tat ca cac vén dé trong yéu ¢6 thé dugce phét hién trong mét cudc kiém toan. Theo dé chung toi
khong dua ra y kién kiém toén.

Két lufin ciia Kiém todn vién

Ciin it trén két qua soat xét clia chung t6i, chiing toi khéng thdy c6 vén dé gl khién chiing t6i cho ring bao cdo
tai chinh hop nhét gitta nién do dinh kém khong phan dnh trung thyuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Tap doan tai ngay 30 théng 06 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat dgng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhit ctia T4p doan cho ky ké toén 06 thang két thic cung
ngay, phtt hgp véi chuén myc ké todn, ché CIQ ké toan Viét Nam va céc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viée
lap va trmh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Gidy UQ s 04/UQ/DFK/2023 ngay 31/12/2022

S$6 Gidly CN PKHN kiém toén:

3200-2020-042-1

Thay mit va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 09 thang 9 nm 2023

Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam




CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
Sd 41 dieong Neuyén Thi Minh Khai, phirdng Bén Nghé
Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh

Béo cdo tai chinh hyp nhét
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN bOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023
MAU B 01-DN
S 8
TAI SAN S s 30/06/2023 01/01/2023
S0 minh
A. Ti sdn ngin han 100 136.793.336.116 127.235.470.637 %
L Tién v cde khodn twong dwong fién 110 l 19.022.800.615 25.990.804.590 ol
1. Tién e 11 7.014.307.464 15.490.804.590 Ct
2. Céc khoén tuong duong tién 112 12.008.493.151 10.500.000.000 C
11, Ddu tir tai chinh ngdn han 120 24.108.022.222 8.070.592.037 i\
1.Chimg khoén kinh doanh 121 - - ]
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - - 51_
3. Ddu tw ndm giit dén ngdy ddo han . QR 24.108.022.222 8.070.592.037
1. Cdc khoin phai thu ngin han 130 92.003.947.208 91.697.809.797
1. Phai thu ngfin han ctia khéch hang 131 3a 1.592.583.596  1.289.698.995
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 1323 84.209.162.147 84.328.767.869
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 . :
4. Phai thu theo tién do hop ddng xdy dung 134 - .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 4a - -
6. Cac khoan phai thu khac 136 5a 11.410.310.740 10.817.452.208
7. Dy phong céc khoan phai thu khé doi 137  Se (5.208.109.275) (4.738.109.275)
8. Tai san thiéu chor xir Iy 139 . -
IV, Hang tdn kho 140 6 562.842.190 719.088.346
1. Hang tbn kho 141 562.842.190 719.088.346
2. Dy phong gidm gia hang tn kho 149 - -
V. Tai sin ngin han khdc 150 1.095.723.881 757.175.867
1. Chi phi tré trude ngin han 151 7a 116.561.568 79.183.630
2. Thué GTGT dugce khdu trir 152 744.657.778 675.547.668
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha Nude 153 15b 234.504.535 2.444.569
4, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh Pha 154 . :
5. Tai san ngéin han khac 155 - -
B. Thi sén dai han 200 669.432.341.271 671.683.014.731
L Cdc khodn phdi thu ddi hgn 210 194.644.167.374 195.396.090.475
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 3b 36.166.093.916  36.166.093.916
2. Tra truée cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vj truc thudc 213 a -
4, Phai thu dai han ngi bo 214 3 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 4b 4.374.739.720 4.374.739.720
6. Phai thu dai han khéc 916" . 5h 156.053.333.738 156.025.256.839
7. Dy phong phai thu dai han kho ddi 219 5d (1.950.000.000) (1.170.000.000)

Cdc thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 44 1& b phan hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt,
A



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

S8 41 duong Nguvén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé

Qudén 1, Thanh phé Hé Chi Minh

Bao cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN bOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023

TAI SAN WE Dy
s minh
11, Tai sin cb djnh = 220
1. TSCP hiru hinh 221 8
- Nguyén gid 222
- Gif trj hao mon liiy ké 223
2. TSCD thué tai chinh 224
- Nguyén gid 225
- Gié trj hao mon léiy ké 226
3. TSCD v hinh 227 9
- Nguyén gia 228
- Gi tri hao mon liiy ké 229
11, Bilt dpng sin ddu te 230 10
1. Nguyén gia 231
2. Gié trj hao mon luy ké . 232
IV. Tdai san dé dang dai han - 240 11
1. Chi phi sn xuét, kinh doanh dé dang dai han 241
2, Chi phi x8y dung co ban do dang 242
V. Ciic khodn diu tw tai chinh dai han 250 12
1. Ddu tu vdo cong ty con 251
2. Bau tu vio cong ty lién két, lién doanh 252
3. Dau tu gbp von vao don vi khac 253
4, Dy phong dau tu tai chinh dai han 254
5. DAu tu ndm gitr dén ngay déo han 255
VI. Tai sdn dai han khdc 260
1. Chi phi trd trirde dai han 261  7b
2. T4i san thué thu nhap hodn lai 262 - 13
3. Thiét bj, v4t tw, phy ting thay thé dai han 263
4, Tai san dai han khéc 268
5. Loi thé thuong mai 269
TONG CONG TAI SAN 270

MAU B 01-DN

Pon vi: VND

30/06/2023 01/01/2023
55828532281 56.501.181.966
44.926.322.345 45.265.494 478
183.373.665.330 179.455.621.653

(138.447,342.985)

(134.190.127.175)

10.902.209.936 11.235.687.488
19.815.778.679 19.815.778.679
(8.913.568.743) (8.580.091.191)
5.517.555.854 5.748.799.249
38.102.379.801 38.102.379.801
(32.584.823.947)  (32.353.580.552)
145.231.031.196 146.754.424.852
142.828.439.196 141.987.019.614
2.402.592.000 4.767.405.238
252.518.928.383 251.803.684.061

237.078.788.166
27.377.500.000
(11.937.359.783)

235.960.225.567
27.377.500.000
(11.534.041.506)

15.692.126.183

15.478.834.128

12.594.280.156
3.097.846.027

12.380.988.101
3.097.846.027

 806.225.677.387

798.918.485.368

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 44 1d bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhit.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
Sé 41 duong Neuyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé
Qudn 1, Thanh phd Hé Chi Minh

Bio edo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023

MAU B 01-DN
el e TR YR
NGUON VON ML 3010612023 01/01/2023°
so  minh

A. Ng phai trd 300 173.698.566.058 169.365.229.699
1. Ng ngdn hgn 310 116.810.678.226  112.675.796.867
. Phai trd ngudi bén ngén han ol da. . GUBAIESS _ AMEpIEI0
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 14b 3.175.796.588 139.824.589
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 154 3.581.260.674 2.175.683.907
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.025.678.198 2.009.691.269
5. Chi phi phai trd ngén han 315 16 37.400.120.966 37.329.504.616
9. Phai trd ngén han khéc 319 17a 57.879.993.054 58.426.936.948
10. Vay va ng thué tai chinh ngfin han 320 - g
11. Dy phong phai tra ngén han 321 18 749.999.988 749.999.988
12. Quy khen thuéng, phiic loi 2 19 5.968.193.105 6.299.139.342
13. Qu§ binh bn gia 323 - -
14, Giao dich mua bén lgi tréi phiéu Chinhpht iy S8 g B e ool e
I1. Ny dai han 330 56.887.887.832 56.689.432.832
"7, Phai tra dai han khéc — b AGBGIRSTEIE - - 56.424.432.832
8. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 20 - 265.000.000
B. Vén chii s& hitu 400 632.527.111.329 629.553.255.669
1. Vén chii s& hitu 410 - ) 632.527.111.329 629.553.255.669
1. Vén gbp cta chi s¢ hitu 411 193.363.710.000 193.363.710.000

- C4 phiéu phb thong c6 quyén biéu quyét 411a 193.363.710.000 193.363.710.000
- Cb phiu wu dai 411b - -
2. Thing du vén cd phén 412 155.800.315.462 155.800.315.462
4. Vén khéc cta chil s hiru 414 32.470.000.000 32.470.000.000
5. Cb phiéu quy (*) 415 (25.666.224.588) (25.666.224.588)
6. Chénh lach danh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gié hdi dodi 417 - <
8. Qu dAu tu phat trién 418 34.970,361.447 34.970.361.447
11, Loi nhudn sau thué chua phan phoi 421 242.287.167.024 240.014,770.335

- LNST chua phan phdi iy ké dén cudi kp trude 42la 240.014.770.335 239.544.046.347
- LNST chita phdn phoi kp ndy 421b 2.272.396.689 470.723.988
13. Lgi fch cb dong khong kiémsoat 429 _(698218.016)  (1.399.676.987)
11, Ngudn kinh phi va quj khdc 430 - e _ -
TONG CONG NGUON YON 440 806:725.677.387 ;% 798.918.485.368

etz sy

¥/ CONG TV

Nguyén Thanh Vy Nguyén Thanh Vy
Ngudi 14p biéu Phy tréch ké todn Téng giam dbc
Ngay 09 thang 9 ndm 2023

I3

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 44 1a by phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

56 41 dwomg Nguyén Thi Minh Khai, phudng Bén Nghé
Qudn 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Bio cio tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ky ké toan tir ngy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU B 02-DN
5 = Don vji: VND
CHi TIEU el Tlufyéf Tl‘{ ngay 01/01/2023 TI::‘ ngay 01/01/2022
minh  deén ngdy 30/6/2023  deén ngay 30/6/2022
1. Doanh thu béin hang va cung cfp djch vu 01 35.875.856.809 32.602.510.815
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 43.006.600 -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp djch vy 10 1 35.832.850.209 32.602.510.815
4. Gid von hang ban 11 2 15.319.138.080 15.521.814.760
5. é%':';;""ﬁ;’p ik i A ool sy 20 20.513.712.129 17.080.696.055
6. Doanh thu hoat dong tai chinh o fi 21 3 080.709.507 6.784.655.902
7. Chi phi tai chinh 22 4 4,704.679.987 4.038.090.908
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Phan 13i/(15) trong cong ty lién doanh, lién két 24 5 1.118.562.599 38.268.728
9. Chi phi b4n hang ' 25 6 2.704.377.601 2.825.948.982
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 7 9.520.874.042 9.051.087.907
e
12. Thu nhp khéc 31 7 376.553.000 642.656.449
13. Chi phi khéc 32 134.792.734 119.537.379
14. Lgi nhufn khac (40 =31 - 32) 40 241.760.266 523.119.070
15, Tong lgi nhugn ké toan trudc thué (50 = 30 + 40) 50 5.624.812.871 8.511.611,958
16. Chi phi thué doanh nghi¢p hi¢n hanh . T 51 5 8 2.217.189.282 1.365.369.515
17. Chi phi thué doanh nghiép hoan lai 52 9 - (53.008.821)
18. Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghigp (60 =50-51-52) 60 3.407.623.589 7.199.251.264
19. Loi nhudn sau thué ctia ¢6 déng clia cong ty me 61 2.706.164.618 7.064.136.655
20. Loi nhugn sau thué ctia cd déng khong kiém soét 62 701.458.971 135.114.609
21, Lii co bn trén cb phiéw (10) 70 10 375
22, Lii suy gidm trén ¢d phiéu/ (18) 71 375
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Nguyén Thanh Vy Nguyén Thanh Vy
Nguoi 1ap biéu Phy trach ké todn
Ngay 09 thang ¢ nim 2023
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Cdic thuyét minh kém theo ti trang 10 dén trang 44 1& b phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

S6 41 dwemg Nguyén Thi Minh Khai, phiong Bén Nghé
Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh

BAo c#o tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho kyr ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU B 03-DN
bon vj: VND
ci Tify ; it
I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trwée thué 01 5.624.812.871 8.511.611.958
Diéu chinh cho cdc khocir-: i = et EE
Khéu hao tai san cd dinh va bét dong san ddu tu 02 4.821.936.757 5.946.031.050
Céc khodn dy phong 03 534.755.678 1.398.901.900
(LAi)/16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gid lai cdc khoan myc
tién té co gbe ngoai té 0 i '
(L&i)/13 do tir hoat dong dau tur 05 3.620.652.203 (2.895.466.894)
Chi phi l&i vay 06 - -
Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
2. Lgi nhugn thay dbi v6n lwu djng 08 14.602.157.509 12.961.078.014
(Téing)/gidm céc khodn phii thu =5 9 (1099.015.893)  (44.618.683.809)
(Tang)/giam hang ton kho 10 156.246.156 (43.208.129)
:ﬁgg/éiﬁﬂ)ncgté(;;iglp:s; )tré (Khong ké Ii vay phai tra, thué thu 1" 746.527.100 1721398377
(Tang)/giam chi phi tra trudce 12 (250.669.993) 390.122.146
(Tang)/giam ching khoén kinh doanh 13 - -
Tién 1ai vay da tra 14 ; -
Thué thu nhép doanh nghi¢p da n{p 15 (2.297.288.996) (1.866.671.786)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 ; >
Tién chi khac tir hoat dgng kinh doanh 17 (764.714.166) -
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 20 11.093,241.717 (25.455.965.187)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va ti san dai han khac 21 (2.394.650.021) -
Tién thu tir thanh Iy TSCD va tai san dai han khac 22 - -
Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy ng ctia don vj khée 23 (15.800.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cy ng ctia don vj khac 24 . -
Tién chi dau tw g6p vén vio don vj khac 25 4 (5.952.374.879)
Tién thu hoi ddu tu gop vdn vio don vj khac 26 - 44,200.000.000
Tién thu I3i cho vay, ¢d tire va lgi nhuan duge chia 27 336.910.829 6.648.147.603
Liru chuyén tién thudn tir hogt djng dhutr 30 (17.857.739.192)  44.895.772.724

Céc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 44 1& by phdn hop thanh ciia béo cdo 1ai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé

Qudn I, Thanh phé Hé Chi Minh

Bio cao t?ii chinh hop nhét
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU B 03-DN
Pon vi: VND

CHi TIEU

£

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhan vén gop 31
Tién chi tra von g6p, mua lai cd phiéu 32
Tién thu tir di vay 33
Tién trd ng gbe vay 34
Tién chi trd ng thué tai chinh 35
C4 tire, loi nhuan tré cho ch s hitu 36
Luru chuyén tién thuln tir hoét- dgng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va tuong duong tién dau ky 60
Anh huéng clia thay dbi ty gia héi doai quy i ngoai & 61
Tién va twong dwong tién cufnky (70 =50+60+61) 70

Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2022

100.000.000 -
(265.000.000) ’
(38.506.500) (4.282.144.550)
(203.506.500) (4.282.144.550)
(6.968.003.975) 15.157.662.987
25.990.804.590 18.157.270.138
19022800615  33.314933.125
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Cdc thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 44 la b¢ phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phweong Bén Nghé
Qudn 1, Thanh phé HG Chi Minh Bao cdo tai chinh hop nhit

Cho ky k& todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay & bg phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bédo céo tai chinh hop nhdt

L.

1.

THONG TIN CHUNG
Thanh 18p

Céng Ty C6 Phan Thé Ky 21 ("Céng ty") dugc thanh 14p theo Gidy chimg nhén ding ky Doanh nghiép cdng ty cb
phén s6 0300978657 dang ky 1an dAu ngay 10 thang 10 ndm 1997 do S¢ K& hoach va Bau Tu Thanh phd Hb Chi
Minh cép, dang ky thay di 14n thir 15: ngay 27 thang 10 nam 2020,

Hinh thie s¢ hiru vén: Cong ty C3 phin.
Linh vye kinh doanh

Kinh doanh bt dong san, dich vy bét dong san, khach san, resort, nha hang an uéng, khu vui choi giai tri, nha
khéch, kinh doanh vén chuyén hanh khach.

Nganh nghé kinh doanh

- Xday dung cong nghiép va dan dyng;
- Stra chita nha va trang tri ndi thét;

- San xuat vit lidu xdy dung, xdy dung ciu dudng, san lip mit bing, kinh doanh nha & (xdy dung nha dé ban
hodc cho thué);

- Mua, béan vit liéu xdy dung, hang trang tri ndi thét;
- Dich vu thuong mai;
- Khai thac, mua ban khodng san phi kim loai;

- Kinh doanh nha khéch, nha nghi ¢6 kinh doanh du lich, bai cim trai du lich, lang du lich, nha hang (khong
kinh doanh tai thanh phé H& Chi Minh);

- Kinh doanh bét déng san;

- Kinh doanh dich vy bat déng san;

- Kinh doanh véin chuyén hanh khach bing 6 t6;

- Kinh doanh co s& luu tra du lich: khach san (phéi dat ti€u chuén sao va khéng kinh doanh tai try sé);
- Gido dyc mam non - Gido dyc tidu hoc;

- Gi4o dyc thé thao va giai tri: cdu c4, tro choi trén mét nudc;

- Hoat dong ctia céc co s& nudi dudng, diéu dudng (trir kham chira bénh);

- San xudt vét liéu xdy dung tir dét sét;

- Trbng rimg va chidm séc rimg (khong ¢ hoat dong tai tru sd).

Chu ky san xuét, kinh doanh thudmng

Chu ky san xut, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thudng bét dau tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

Pic diém hoat dng ciia doanh nghi¢p trong ky tai chinh ¢6 dnh hwdng bdo cdo tai chinh hop nhit

Hién tai, Cong ty dang dhu tur tryue tiép céac du an nhur:
- Dy 4n khu dan cu véi quy md 6,5 ha tai phudng Phudc Long B, quin 9, thanh phd H6 Chi Minh.

- Duy 4n khu dén cu v6i quy mo 6 ha tai 16 9B7 - Khu d6 thi Nam sai Gon ("Dy 4n Camellia Garden™), thanh
phd HO Chi Minh,

- Dy 4n du ljch Miii P4, tinh Binh Thuén.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a b phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nht.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
86 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phwong Bén Nghé i
Qudn I, Thanh phd Hé Chi Minh B4o cdo tai chinh hop nhat

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1a bp phdn hop thanh va cdn dwpe doc ddng thoivéi bdo cdo tai chinh hop nhit

7. Téng sb nhan vién dén ngay 30 thang 06 nim 2023: 198 nhan vién, (Ngay 31 thang 12 nim 2022: 186
nhén vién),

8. Céu tric doanh nghiép
8.1 Tdng s6 cic cong ty con: S6 lwgng céc cong ty con duge hop nhat: 03 cdng ty con;
8.2 Danh séach céc cong ty hop nhét:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2023, Céng ty c6 03 Céng ty con s& hiru tryc tiép nhu sau:

Tén Céng ty Ty ¢ gép | Ty 18 s¢ | Ty 1¢ biéu | Hoat djng chinh
von hitu quyét

Coéng ty TNHH Sao | 90,00% 90,00% 90,00% Khai thic nudc khoidng phyc vy nghi

Mai Thé ky 21 dudng va thuong mai,

Cong ty TNHH Ham | 100,00% 100,00% | 100,00% Kinh doanh djch vy nha hang, nha

Tén Thé Ky 21 nghi, khach san va cac dich vy du lich
khéc tai khu nghi dudng cao cdp Resort
Spa Mom P4 Chim.

Cong TNHH An | 99,11% 99,11% | 99,11% San xgét néng nghiép két hop trén dién

Viét Thé Ky 21 tich dat 1am nghiép.

8.3 Danh sach cac Céng ty lién két quan trong dwgc phan 4nh trong bao cdo tai chinh hgp nhét theo phuong
phép von chi sd hitu:

Tén Cong ty Ty 1¢ gép | 1y 1@ sé | Ty I¢ biéu | Hoat dpng chin
von hiru quyét
Cong ty Co6 phén | 48,57% 48,57% 48,57% Kinh doanh bat dong san
Schengen Invest (*)
Céng ty TNHH Nhon | 40,00% 40,00% | 40,00% Phét trién khu du lich sinh théi
Trach Thé Ky 21 (**)
Céng ty TNHH Tén ; 41,00% 41,00% 41,00% San xudt kinh doanh vit liéu xay dung

(*): Theo gidly chimg nhn ding ky doanh nghiép mai nhét ngay 19 thang 5 ndm 2021, vén didu 1€ cia Cong ty
Cb Phin Schengen Invest 1a 350.000.000.000 dong (Ba tram nam muoi ty ddng).

Theo nghi quyet Pai hoi d@)ng ¢d dong ngay 01/12/2022 thong nhét thay dbi vén didu 1¢, ting tir
350.000. 000 000 déng 1én 500.000.000.000 dong, duge 100% céc cb déng tan thanh. Theo bién ban hop Dai
hoi dong c¢d dong ngay 25/12/2022 ¢6 de cip dén ngay 28/4/2023 cac co dong s& hoan tt viéc gép von. Tuy
nhién dén ngay 30/6/2023 cic cb dong vin chua tién thanh di gop vén theo cam két.

Theo blen ban hop Pai hji dong ¢b dong ngay 06/06/2023 Cong ty tiép tuc ban hanh nghi quyet vé viéc bd
sung von diéu 1¢ thém 85 000.000.000 ddng, nang tbng vén dleu 1€ cong ty Ién 585.000.000.000 dong Cho dén
ngdy 30/6/2023 cdc cb dong chua hoan tht vigc goép von theo Nghl quyét dai hoi ddng cd déng ngay
25/12/2022 va ngay 06/06/2023 va chua tién hanh tha tyc thay ddi gidy ching nhén ding ky Doanh nghiép.

(**): Dang hoat déng
(**#): Ngung hoat dong

Cde thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a bg phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
56 41 diong Nguyén Thi Minh Khai, phiong Bén Nghé T
Qudn 1, Thanh phé HS Chi Minh Bio céo tai chinh hgp nhat

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy 1& bg phan hop thanh va ean duge doc dong thoivéi béo cdo tai chinh hop nhdt

9,

IL

II1.

1V,

Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh hgp nhét

Viée lya chon s6 ligu va thong tin cAn phai trinh by trong béo co tai chinh hop nhét duge thuc ]11 n theo
nguyén tic cé thé so sanh duoc giita cic ky ké toan tuong img.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ni¢n d¢ ké toan : ;
Nién d9 ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 vakét thtic ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn
Pdng Viét Nam (VND) duge sir dung 1am don vj tién té dé ghi s6 ké todn.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché dd ké todn doanh nghi¢p Viét Nam theo huéng din tai Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va céc thong tu sira dbi b6 sung.

Cong ty 4p dung Théng tu s6 202/2014/TT-BTC (“Théng tr 202”) duge B Tai chinh Viét Nam ban hanh
ngay 22/12/2014 huéng din I8p va trinh by Béo céo ti chinh hop nhat.

Tuyén bd vé vige tudn thi chuéin muye ké todn va ché d¢ ké toan

Chiing t6i d& thyc hign cong viée ké toan 1ap va trinh bay bo céo tai chinh hop nhét theo céc chudn muyc
ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan. Béo céo
tai chinh hgp nhét d dugc trinh bay mot cach trung thyc va hop 1y v& tinh hinh tai chinh, két qué kinh
doanh va céc ludng tién cia doanh nghi¢p.

Viéc lya chon sb lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhét
duoe thyue hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chufin myc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo
Céo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& hgp nhét bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo cdo tai chinh cia Cong ty va cde Cong ty con cho ky ké todn
két thitc ngay 30 thang 06 nam 2023.

Céc Cong ty con duge hop nhét toan bd ké tir ngdy mua, 12 ngay Cong ty thue sy ndm quyén kiém soat céc
Cong ty con, va chém dut vao ngay Céng ty thuc sy chim durt quyén kiém soat cdc Céng ty con.

Céc béo cdo tai chinh cua cac Cong ty con duge 1dp ciing ky ké toan véi Cong ty theo cac chinh sach ké
todn théng nhit véi céc chinh sich ké toan cia Cong ty. Cdc biit todn diéu chinh da dugc thyc hign dbi voi
b4t ky chinh sach ké todn ndo c6 diém khéc biét nhim dam bao tinh théng nhét gitta cic Cong ty con va

Cong ty.

Tét ca cac sb du gitta cac don vj trong ciing Nhém Cong ty va céc khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat
sinh tir céc g1ao dich trong ndi b Nhém Céng ty, k& ca cic khoan 1ai chua thyc hién phét sinh tir cac giao
dich trong ndi b Nhom Céng ty dang ndm trong gid trj tai sin dugc loai trir hoan toan.

Céc khoan 16 chwa thyc hién phat sinh tir cac giao dich ni bo dang phén énh trong gia tr tai san ciing duwgc
loai bé trir khi chi phi gy ra khoan 13 d6 khéng thé thu héi dugc.

Cde thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1& b phan hgp thanh ciia béo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phucng Bén Nghé

Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Mink Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

Cdc thuyét mink ndy la bg phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt

Logi ich ctia cac ¢b dong khong kiém soét 13 phén lgi fch trong 1di hozic 15, va trong tai san thudn cla cac
Céng ty con khéng duge ndm gitr boi Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va duge trinh bay riéng biét v6i phin vbn chi s& hitu cia cée cb dong cia Cong ty
trong phin vén chu s¢ hitu trén Bang can dbi ké toan hop nhit.

Céc khoan 18 phat sinh tai cong ty con dugc phan bd twong tmg véi phin s hitu ciia ¢b dong khong kiém
soét, ké ca truomg hop sé 13 d6 16n hon phin s hiru cia cd dong khong kiém soat trong tai san thuan cia
cdng ty con.

Loi thé thuong mai (ho{ic 14i tir giao dich mua r¢é) phét sinh tir giao dich mua Cong ty con 1a chénh léch
gitra gia phi khoan dAu tu va gié trj hop ly cua tai san thudn co thé x4c dinh duge cla cong ty con tai ngay
mua. Loi thé thuong mai duge phan b6 dan déu trong thoi gian hitu Ich duqc ude tinh tdi da khong qua 10
nam. Pinh ky, Céng ty danh glé lai tén thit lgi thé thuong mai, néu <6 bﬁng chimg cho thay s loi thé

thuong mai bj tn that 16n hon s6 phén bd hang nam thi phén bé theo s6 loi thé thuong mai bj ton thit ngay
trong ky phat sinh.

2. Nguyén tic ghi nhin céc khoan tién va twong duong tién

Tién bao gdm tidn mit, tién giri ngdn hang khong ky han, tién dang chuyén.

Cic khosn twong duong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han va cac khoan ddu tu ngén han c6 thoi
han gbc khong qué ba thang, c6 tinh thanh khon cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh c4c lugng tién
xéc dinh va khong c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién. '

3. Nguyén tic ké toan va cdc khoan diu tu tai chinh
Nguyén téc ké toan d6i v6i cac khodn ddu tw nim gitr dén ngdy ddo han

Céc khoan ddu trr ndm gitt dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan tién giri ngdn hang c6 ky han (bao gdm
ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bit bugc phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nfim giit dén ngay déo han véi muc dich thu 14i hang
ky va cac khoan ddu tu ndm giir dén ngay ddo han khc.

Cac khoan ddu tur nim giir dén ngay ddo han duge ghi nhén ban déu theo gia goc bao gdm gid mua va céc

chi phf lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tw. Sau ghi nhén ban dau, néu chua duge 1ap dw phong

phai thu khé doi theo quy dinh ctia phap ludt, cac khoan diu tu nay dugce danh gid theo gid tri ¢6 thé thu
hdi. Khi ¢6 biing chimg chic chin cho thiy mdt phin hoiic toan bd khoan dau tu ¢6 thé khong thu hdi duge
thi sb tdn thit dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nim va ghi giam gid trj dau tu.

Nguyén téic ké toan d6i v6i cac khoan cho vay

Céc khodan cho vay 1a céc khoan cho vay bing khé wée, hop ddng, thoa thudn vay giira 2 bén véi muc dich
thu 1i hang ky va dugc ghi nhan theo gia gbe trir cdc khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu
khé doi cua cac khoan cho vay duge 1ap cin cir vao mirc ude tinh cho phin gid tri bj tdn thét da qué han
thanh toan, chua quéa han nhung c¢6 thé khong doi duge do khach vay khdng c6 kha niing thanh toén.

Nguyén téc ké toan cac khoin ddu tw vao cong ty lién két

Khoan diu tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan khi Céng ty nfim gitr tir 20% dén dudi 50% quyén biéu
quyét ciia céc cong ty duge déu tu, ¢ anh hudng dang ké, nhung khong ndm quyén kiém sodt trong céc
quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong tai cac cdng ty ndy. Céc khoan dau tu vao cdng ty lién két
dugce phan anh trén béo céo tai chinh hop nhét theo phwong phép vén chii s& hiru.

Theo phuong phép v6n chii s¢ hitu, cac khoan vén gép ban ddu duge ghi nhan theo gia gbe, sau d6 duge
diéu chinh theo nhimg thay ddi cia phin s& hitu ciia bén gbép vén trong tai san thuan clia Cong ty lién két
sau khi mua. Bdo c4o két qua kinh doanh hgp nhét phan 4nh phin s hitu ctia Céng ty trong két qua hoat
ddng kinh doanh ctia Cong ty lién két, lién doanh sau khi mua thanh mét chi tiéu riéng biét.

Cdc thuyét minh kém theo ti trang 09 dén trang 44 la by phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat.
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Cde thuyét minh nay la bg phén hp thanh va can diege doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat

Loi thé thuorng mai phét sinh tir viéc dAu tu vao Cong ty lién két dugc trinh bay gdp vao gid tri ghi sb clia
khoan dAu tu. Céng ty khong phan bd lgi thé thwong mai ndy ma thyc hign danh gid hang ndm xem lgi thé
thuong mai ¢é bj suy gidm hay khéng.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty lién két duge 1ap cling ky ké toan vdi Béo céo tai chinh cia Cong ty va sir C O i
dung cac chinh sich ké toan nhit quan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop da duqc thyc hién dé dam bao ! HEL
cée chinh sach ké toan dugce ap dung nhét quén véi Cong ty trong trudmg hop cn thiét.

Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw gép vén vao don vikhic e

Khoan dau tu gép vén vao don vi khac 1a khoan Céng ty diu tu vao cong cy vbn cia don vi khac nhung
khéng ¢6 quyén kiém so4t hogic ddng kiém soat, khong c¢6 anh huéng dang ké dbi voi bén duge ddu tu.

Dy phong tén tht ddu tu vio don vi khéc dugc trich 1dp khi doanh nghiép nhan v6n gép ddu tu bi 16 dan
dén Céng ty c¢6 kha nang mat von hoyc khi gié trj cac khoan dAu tr vao don vi khic bj suy giam gié trj. Can
ctr @& trich 1ap dy phong ton thét ddu tw 12 bdo céo tai chinh hgp nht ciia cong ty duge dau tw (néu cong ty
ndy 14 cong ty me), 12 bdo céo tai chinh cua cong ty dugce dlu tu (néu cong ty nay 1a doanh nghiép ddc lap
khong c6 cong ty con).

4. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan phéi thu thwong mai va phai thu khéc

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai thu: theo gia gdc trir dy phong cho céc khoan phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khéch hang, phai thu ngi bd va phai thu khéc tay thude theo
tinh chét ctia giao djch phét sinh ho#ic quan hé giita céng ty va déi tugng phai thu.

Phuorng phap 14p dy phong phai thu khé doi: dy ph(‘mg phal thu khé doi duge wdce tinh cho phin gia trj
bj ton thit clia cdc khoan ng phai thu va cac khoan dAu tv ndm giir dén ngay déo han khéc c6 bin cht
tuong tu cac khoan phai thu khé ¢6 kha niing thu hdi da qua han thanh toén, chua qua han nhung cé thé
khong doi duge do khach ng khong ¢ kha ning thanh toan vi 1dm vao tinh trang pha san, dang lam thi tuc
giai thé, mét tich, b6 trdn...

5. Nguyén tdc ghi nhdn hang tdn kho
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tén kho duge ghi nhan theo gia gdc trir (-) dy phong giam gid
va dy phong cho hang tdn kho 13i thoi, mat phdm chat.
Gi4 gbe hang tdn kho duge xdc dinh nhw sau:

- Nguyén lidu, vét liéu, hang hoéa: bao gbm gid mua, chi phi vin chuyén va cac chi phi lién quan tryc tiép
khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai,

- Chi phi san xuft kinh doanh d& dang cta dy 4n: bao gdm chi phf d4u tu co s& ha téng, chi phi dén bu giai
tda, quyén sir dung dat phat sinh trong qu trinh thyc hign dy an.

Phwong phép tinh gia trj hing tdn kho: Binh quén gia quyén.
Hach to4n hang tdn kho: Phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phwong phap ldp dy phong gidm gid hang tdn kho: Du phong cho hang tn kho dugc trich 18p khi gia
tri thuén c6 thé thye hién duge cia hang tdn kho nhé hon gia gbe. Gia tri thudn c6 thé thyc hién dugce 14 gia
ban wée tinh trir di chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang wdc tinh, s6 dy phong
giam gia hang ton kho 12 s6 chénh 1&ch glfra gi4 gbc hang ton kho 16n hon gia trj thudn c6 the thyc hign
dugc ctia ching. Dy phong giam gid hang tdn kho dugc 14p cho timg mit hang tdn kho c6 gia gbc 16m hon
gid tr thudn c6 thé thye hién duogec.

Cdc thuyét minh kém theo tit trang 09 dén trang 44 1a bg phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh hgp nhit.
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Cdc thuyét minh nay la b phan hgp thanh va cdn dwgc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hgp nhit

6. Nguyén tic ghi nhan va khdu hao tai san ¢6 dinh (TSCD)

6.1 Nguyén tic ghi nhan TSCP hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia trix di (-) gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia Ia Vi
¢ Y - B v FEa 14

toan b cac chi phi ma doanh nghiép phai b ra dé ¢6 dugc i san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san do XY 121/

vdo trang thai san sang sir dung theo dy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dAu chi duge ghi ting

nguyén gi tai san ¢b dinh néu c4c chi phi nay chiic chén lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai do str dung o

tai san d6. Céc chi phi khéng théa man didu kién trén duge ghi nhén 13 chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duge ban hodc thanh ly, nguyén gia va khiu hao Ity ké duge x6a sb va bit ky khoan 1ai

16 nao phat sinh tir viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gid trong timg trudng hop
Tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém

Nguyén gi4 tai san ¢é djnh bao gdm gi4 mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khéu thwong mai hoic giam gid,
céc khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viée
dura tai san vao trang théi sin sang sir dung, nhu chi phi lép dit, chay thir, chuyén gia va cic chi phi lién

quan tryc tiép khéc. &

. S

Tai san ¢b dinh hinh thanh do déu tu x4y dung theo phwong thirc giao thau, nguyén gia 1a gid quyét todn ¥

c¢bng trinh dAu tr xay dyng, céc chi phi lién quan tryc tiép khdc va 1¢ phi trude ba (néu co). T
Tai san ¢6 dinh 1a nha cira, vat kién tric gén lidn véi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dét duoc

xéc dinh riéng biét va ghi nhdn 1a tai san ¢6 dinh v6 hinh. \‘

s
; 8
6.2 Tai san ¢d dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia trj hao mon lily ké. Nguyén gia N

tai san ¢6 dinh v6 hinh 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh v
hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo dy kién.

Xéc dinh nguyén gid trong tlmg trudng hop

Mua t&i san ¢6 dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh v6 hinh mua riéng biét bao gom gia mua (trir (-) cdc khoan duge chiét khéu
thuong mai hojic giam gi4), cac khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué dugce hoan lai) va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sing sir dung. Khi quyén sir dung dat dugc mua

cling v6i nha cira, vét kién tric trén dét thi gid trj quyén st dung dét duge x4c dinh riéng bidt va ghi nhén la
tai san ¢d dinh vé hinh.

Tai san ¢d dinh vé hinh la quyén sie dung dat

Nguyén gié tai san c6 dinh vo hinh 13 quyén sir dung dét 1 6 tién tra khi nhan chuyén nhuong quyén sit
dung d4t hop phap tir nguoi khéc, chi phi dén b, giai phéng mit bing, san 14p miit biing, 18 phi trudc ba...

Phan mém mdy vi tinh

Phin mé&m mdy tinh 12 toan b céc chi phi ma Céng ty di chi ra tinh dén thei diém dua phdn mém vao sir
dung.

6.3 Phuong phap khéu hao TSCP

Tai san cb dinh duge khéu hao theo phuong phap dudmg thing duya trén thoi gian sir dung ude tinh cia tai
san, Thai gian hitu dung uéc tinh 14 thed gian ma tai sdn phdt huy dugc te dung cho san xuat kinh doanh.

Cde thuyét minh kém theo tie trang 09 dén trang 44 1& by phan hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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Cdc thuyét minh nay Ia bg phdn hop thanh va edn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink hop nhat

y

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia ede TSCD nhie sau:

Nha xwong, vt kién triic 04-30 ndm
May mée, thiét bi 02-15 nam
Phuong tign vdn tdi, truyén dan 03-08 nam
Thiét bj, dung cu qudn Iy 03-08 ndm
Viean cdy ldu ndm 10-15 ndam
Téi san co dinh hitu hinh khdc 03-18 néim
Téi san co dinh vé hinh: Phdn mém 03 nam
Gid tri thwong quyén mé meée khodng 16 nam

Chi phi ldp ho so gidy phép mé bim theo thoi han gidy phép khai thée 1é 20 ndm dén 30 ném.

Quyén sir dung ddt ¢ théi han duge khdu hao phit hop vdi thoi han trén gia‘:y chitng nhdn quyén sir dung
dat tir 23 nam den 30 ndam,

Quyén str dung ddt vo thoi han duge ghi nhan theo gid géc va khong tinh khdu hao.
Nguyén téc ghi nhin chi phi xdy duyng d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang 14 chi phi xdy dung céc cong trinh chua hoan thanh va khong trich khéu
hao sudt giai doan diu tw xiy dyng dé dang.

Vudn céy lau ndm (tra) bao gdm chi phi nhan cong, phén bon, cdy gidng va céc chi phi khac ¢6 liégn quan
dwgc ghi nhan nhu chi phi xdy dung co ban do dang va chua trich khéu hao cho dén khi vuon cdy duoc
dwa vao khai théc,

Gi4 gbc clia vuron cdy khi dura vao khai thac dugce xéc dinh bing tdng chi phi dau tu cho virom cdy va dugc
ghi nhan vao tai san ¢b dinh. Khi thanh ly vuon cy, phin chénh Iéch gitra gia tri thu hdi va gid trj con lai
clia vudn cdy duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Vuom cdy dugc phén bd
theo phuong phéap dudng théug theo thoi gian khai thac udce tinh nhu sau: Vudn trd 10 nam,

Nguyén tic ghi nhiin va khiu hao bit djng sin diu tw

Nguyén tdc ghi nhan Bét déng san diu tu: duge ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gid trj hao mon liiy
ké.

Nguyén gid cita bit djng sin dau tu: La toan bd céc chi phi bing tidn hoyc trong duong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoic gid tri hop ly clia cac khoan dua ra dé trao d6i nhidm c6 dugc bt dong san diu tu
tinh dén thoi diém mua hogic xiy dyng hoan thanh bat dong san diu tu do.

Nguyén gid cla bt dong san ddu tu dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi
dich vu tu van v& phép ludt lién quan, thué trrée ba, céc chiphi lién quan khac.

Nguyén gié clia bat dong sén déu tu ty x4y dyng la gia thanh thyc té va céc chi phi lién quan tryc tiép cia
bt dong san dAu tur tinh dén ngay hoan thanh cong vigc.

Chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhin ban ddu dugc ghi nhan 1a chi phi kinh
doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chén lim cho bit dong san diu tu tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhidu hon muc hoat déng dugc danh gia ban du thi duge ghi ting nguyén gi4 bt dong san
dhu tur,

Khi bit ddng san dAu tu duoc ban, nguyén gid va khau hao liiy ké duoc xod sd va bét ky khoan 1ai 18 nao
phét sinh déu dwgce hach todn vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Phuong phép khu hao Bét dfng san diu tu: khiu hao duge ghi nhén theo phuong phap duong thing
dua trén thoi gian hitu dung uée tinh cla bAt dong san diu tr do.

Céng ty khong trich khéu hao déi véi Bit dong san dau tu ndm giir cho ting gid. Truong hop c6 bing
chimg chéc chén cho thdy Bat dong san dau tu bj gidm gid so véi gi trj thi truong va khoan giam gi duoc

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1 b phan hgp thinh ciia béo cdo tai chinh hop nhd,
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Cde thuyét minh nay la b phan hgp thanh va cdn diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

10.

11.

12.

xéc dinh mot céch dang tin cdy thi Cong ty danh gia giam nguyén gia Bét dong san déu tw va ghi nhin
khoén tbn thit vao gid vén hang ban. Khi Bét ddng san dAu tu tang tro lai thi Cong ty thuc hién hoan nhép
toi da bing sb da ghi giam trude day.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia bdt dong san ddu ne nhw sau:
Quyén sir dung ddt Khéng trich khau hao
Nhé xuong, vat kién triic 6- 25 ndm

Nguyén tdc ghi nhan chi phi tra trude

Chi phi tré truée tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dgng kinh doanh cta nhicu ky ké todn. Chi phf tra trude clia cong ty bao gom cdc chi phi sau: Chi phi cong
cu dung cy, chi phf stra chira cao 6c¢.

Phuong phép phén b chi phi tra trwée: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh
doanh timg ky theo phuong phép dudng thing. Ciin cir vao tinh chét va mirc d timg loai chi phi ma c6 thoi
gian phan bd nhur sau: chi phi tra trude ngén han phin bd trong vong 12 thang; chi phi tré truéc dai han
phan bd tir 12 thang dén 36 thang.

Nguyén tic ké todn cac hgp ddng hop tac kinh doanh (BBC)

Céng ty ghi nhan cac khoan mang di gép v6n vao BCC ban diu theo gia gbc va phan 4nh 1a ng phai thu
khéc.

Cac khoan von (bing tién hofic tai san phi tién t&) gép vao BCC dugc ghi nhin va phan 4nh trong Bdo cdo
tai chinh 14 tai sin gép von lién doanh ciin cir vao cac thoa thufin trong hgp ddng. Chénh léch gitta gié trj
hop 1y clia tai san nhan v& va gia trj khoan vén gop (néu c6) duge phan anh Ia thu nhép khéc hodc chi phf
khac,

Cong ty ghi nhin cdc khoan nhin vé cho BCC theo gia gbc va phan 4nh 14 ng phai tra khac, khong ghi
nhén vao vdn chi sd hitu.

BCC phén chia lgi nhuén

Néu BCC quy dinh céc bén khéac tham gia BCC dugc hudng mét khodn lgi nhuén c6 dinh, Céng ty ghi
nhéan toan bd doanh thu, chi phi v lgi nhudn sau thué cia BCC trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh;
Ghi nhan toan bd Lgi nhun sau thué cia BCC vao chi tiéu “Lgi nhuén sau thué chua phén phdi” cia Bang
can d6i ké toan.

Néu BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi duge phén chia lgi nhugn néu két qua hoat dong ciia BCC
c6 13, ddng thoi phai ganh chiu 16, Céng ty 4p dung phuong phép ké toan BCC chia doanh thu dé ghi nhén
doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh twong tmg v&i phin dugc chia theo théa thudn ciia BCC.

Nguyén tiic ghi nhin ng phai tra :
Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhin theo nguyén gia va khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Cong ty thue hi¢n phin loai cdc khodn ng phai tra la phai trd ngudi bdn, phai trad ndi b, phai tra khéc tay
thugc theo tinh chét clia giao dich phat sinh hogic quan hé giita cong ty va dbi tugng phai tra.

Cdc khoan ng phai trd dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twgng phai tra, va cdc yéu t6 khic
theo nhu cdu quéan 1y clia Cong ty.

Tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhén ngay m¢t khoan phai tra khi c6 cac bing chimg cho
théy mdt khoan tdn thit c¢6 kha nang chic chiin xay ra theo nguyén téc than trong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gom chi phi dy &n, chi phi cong trinh, chi phi i vay va céc chi phi khac da phat sinh
trong ky bao cdo nhung thye té chua chi tra. Céc chi phi ndy dwgc ghi nhan dya trén cée uée tinh hop ly vé
sb tién phai tra theo cac hop ddng thoa thudn,...

Cde thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
177

~

1h

T R

>f



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
86 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phicdng Bén Nghd p
Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh B4o c4o tai chinh hgp nhat

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngdy 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
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13.

14.

15.

Nguyén téc ghi nhan vén chi sé hitu

Nguyén tic ghi nhan vén gop chi sé hitu
Von goép cia chi so hitu dwge hinh thanh tir so tién da 80p vén ban dau gop b6 sung cua cac ch dong, vén
gbp cha chu s& hitu dwge ghi nhan theo sé vén thyc té da 26p bing tién hogc bang tai sn tinh theo ménh

gid clia ¢d phiéu da phat hanh khi méi thanh 14p, hojc huy dong thém dé md rong quy md hoat dong cia -

Cong ty.

Nguyén tic ghl nhén thing dw von eb phin

Thing du von ¢b phin: Phan 4nh khoan chénh I¢ch téng gifra gi4 phat hanh cb phleu so véi ménh gid khi
phét hanh l&n d4u hogic phat hanh bd sung cb phiéu va chénh léch tang, giam gu"ra s6 tién thyc té thu duge
so vdi gia mua lai khi tdi phét hanh cd phieu quy Trudng hgp mua lai ¢ phleu dé hily b6 ngay tai ngay
mua thi gid trj cb phleu duge ghi giam nguon von kinh doanh tai ngay mua la gla thuce té mua lai va cling
phai ghi giam ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phan thing du von cb phan ctia ¢d phiéu
mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chua phan phéi

Loi nhudn sau thué chua phén phéi dwge ghi nhan 12 s6 loi nhugin (hofic 18) tir két qua hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty sau khi trir (-) chi phi thu¢ thu nhip doanh nghiép cta ky hién hanh va céc khoan dicu
chinh do dp dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan, diéu chinh h6i t6 sai sét trong yéu ctia cac nam trude.

Nguyén tic ghi nhfn ¢b phiéu quy

Cac cong cu vdn chd s& hitu duge Cong ty mua lai (cb phléu quy) duge ghi nhin theo nguyén gia va trir
vao von chi s¢ hitu. Cong ty khong ghi nhan céc khoan 1i/(18) khi mua, ban, phat hanh hoic hay cac cong
cu von chi s¢ hitu ciia minh, Khi tai phat hanh, chenh 1éch gitta gia tai phat hanh va gid so sach cua co
phiéu qu§ duge ghi vao khoan myc “Thing du von ¢d phin”,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian Doanh thu va thu nhdp khac

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man § diéu kién sau:

1. Doanh nghiép da chuyén giao phan lén rii ro va lgi fch gén lidn quyén s¢ hitu san phdm hodc hang héa
cho ngudi mua;

2. Doanh nghiép khéng con ndm giit quyén quéan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

3. Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duwge quyén tra lai san
phém, hang héa d4 mua theo nhitng didu kién cy thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhing
diéu kién cy thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai san phdm, hang héa (trir
trwdmg hop tra lai dudi hinh thire di lai d& 14y hang héa, dich vu khac);

4. Doanh nghiép di hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

5. Xac dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cdp dich vy duqc ghi nhﬁn khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh
mot cdch dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan cia
ky d6. Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tét ca bén (4) didu kién:

1. Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duoc quyén tra lai
dich vy da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu
ki¢n cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép;

2. Doanh nghiép da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy do;

3. X4c dinh dugc phan céng viée da hoan thanh vao ngay l4p Bang Can dbi ké toan;

4, X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh,

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a bg phin hop thanh ciia bédo cdo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 duwomg Nguyén Thi Minh Khai, phicng Bén Nghé ;
Quan 1, Thanh phdé Hé Chi Minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cdec thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va cdn dwpe doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt

16.

Néu khéng thé xé4c dinh dugc két qua hop déng mdt c4ch chic chin, doanh thu s& chi dwogc ghi nhin & mac
¢6 thé thu hdi dugc cua cac chi phi dd dugc ghi nhén.

Nguyén tdc va phuong phap ghi nhén doanh thu ban bt djng san

Pbi v6i cdc cong trinh, hang myc cong trinh ma Cong ty 14 chii ddu tu: doanh thu ban bt dong séan
duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man 5 didu kién:

1. Bét dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro va
lgi ich gin lién véi quyén s& hiru bt dong san cho ngudi mua;

2. Doanh nghi¢p khéng con nim gitt quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi sé hitu bit dong san hodc
quyén kiém soat bt dong san;

3. Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chic chin;

4, Doanh nghiép da thu duge hoc s& thu duogce loi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san;

5. X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hop Cong ty cé hgp déllg hoan thién ndi thit bét ddng san riéng vdi khach hang, trong dé quy dinh
13 yéu céu ciia khach hang vé thiét ké, k¥ thuét, mau ma, hinh thirc hoan thién noi thit bét dong san va bién

ban ban giao phin x4y thd cho khéch hang, doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phin xay tho
cho khéch hang.

D6i v6i doanh thu ban bit dgng sin phan 16 ban nén: doanh thu dugc ghi nhn khi ddng thoi thoa mén
4 diéu kién:

1. D4 chuyén giao rti ro va lgi ich gén lidn véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chiic chin;

3. Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

4. Doanh nghiép d4 thu duge hoiic chic chin s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 14i,va doanh thu hoat déng tai chinh khac ciia
doanh nghiép.

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia cia doanh nghiép duge ghi
nhén khi théa man ddng thoi 2 didu kién:

1. C6 kha néng thu dugc lgi ich tir giao dich do;
2. Doanh thu dwgc x4c dinh tuong dbi chic chén.
Tién 13i dwgc ghi nhan trén co sé thdi gian va 13i suft thue té timg ky.

Khi khéng thé thu hdi m¢t khodn ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan ¢6 kha ning khong thu hoi
duge hotic khong chéc chin thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phf phét sinh trong ky, khong ghi giam
doanh thu.

Nguyén tic ghi nhin gia vbn hang héa

Gi4 vén hang ban phan anh trj gi4 cta san phim, hang héa, dich vy, bit dong san dau tur trong ky; cdc chi
phi lién quan d¢én hoat déng kinh doanh bét dong san diu tu va cac chi phi khac dugce ghi nhan vao gid vén
hoic ghi giam gi4 von trong ky bao cdo. Gia vbn dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi
c6 kha ndng twong dbi chéc chén s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gid vén
hang ban va doanh thu dugc ghi nhan déng thoi theo nguyén tic phi hop. Céc chi phi vuot trén mic tiéu
hao binh thudmg dugc ghi nhan ngay vao gia von theo nguyén tic than trong.

Cdic thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1 bg phdn hgp thanh ciia béo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
8o 41 deéng Nguyén Thi Minh Khai, phuéng Bén Nghé
Quén 1, Thanh phé HS Chi Minh B#o céo tai chinh hop nhét

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngéy 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt

17,

18.

19.

20.

Nguyén tic v phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh ; :
Chi phi tai chinh bao gdbm: Céc khoan chi phi chia 13i lién doanh; Dy phong gidm gid déu tu tai chinh, chi
phi tai chinh khéc,

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg noi dung chi phi khi thye té phat sinh trong ky va
dugc xdc dinh mdt cach déng tin cdy khi c6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tdc vA phuong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hofn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phf thué thu nhap doanh nghlep hién hanh v chi phi thué

thu nhap doanh nghigp hoan lai phét sinh trong nim lam c#in ¢t x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau

thué ctia Céng ty trong n&m tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh [a s6 thué thu nhédp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép
chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh,

Chi phf thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 13 s6 thué thu nhdp doanh nghi¢p s& phai ndp trong tuong lai
phat sinh tir viéc ghi nh4n thué thu nhép hofin lai phai tra trong nam va hoan nhap tai san thué thu nhép
hoén Iai da duoc ghi nhén tir cdc niim trude. Cong ty khong phan 4nh vio tai khoan nay tai san thué thu
nhdp hoan lai hogc thué thu nhap hoan lai phai trd phéat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén tryc tiép vao
von chii s& hiru,

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn
lai phat sinh tir viéc ghi nhén tai san thué thu nhép hon lai trong nam va hoan nhép thué thu nhép hoan lai
phai trd da duge ghi nhan tir cac nam trude.

Cong ty chi bl trir céc tai san thué thu nhap hoiin lai va thué thu nhap hofin lai phai tra khi Céng ty c6
quyén hop phép dugc bu trir giita tai san thué thu nhédp hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai np va
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phéi tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugce quan ly boi cing mot co quan thué déi véi cing mét don vi chju thué va doanh nghiép dy
dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhp hién hanh trén co s& thuén.

Céc khodn thué phai ndp ngan sach nha nuéc s& duge quyét todn cu thé voi co quan thué. Chénh léch gitra
s6 thué phai ndp theo sé sach va sé lidu kiém tra quyét toan s& dugce diéu chinh khi ¢6 quyét toan chinh
thite véi co quan thué,

Thué suit thué thu nhdp doanh nghi¢p theo nhiing diéu kién quy dinh cho céng ty va céc cong ty con nim
hién hanh 1a thué sudt 20%.

Nguyén tic ghi nhin ldi trén ¢b phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugce tinh b{mg céch 14y lgi nhuan hogc 18 phan bd cho ¢d déng so hitu cb phleu
phd théng ctia C6ng ty sau khi trir di phan Quj‘z khen thudng va phiic loi dugce trich 1ap trong ky chia cho so
lugng binh quan gia quyen ctia sd ¢b phleu phd théng dang hru hanh trong ky.

Lii suy giam trén c6 phiéu dugc tinh bing céch chia loi nhuan holc 16 sau thué phan bd cho co doéng so
hitu c6 phleu phd théng ciia Cong ty (sau khi da dleu chinh cho ¢b tirc ctia ¢d phiéu wu dai co quyen chuyén
dbi) cho sb luqmg binh quén gia quyén cua s6 ¢d phiéu phd thong dang luu hénh trong ky va sd lugng binh
quén gia quyén ctia cb phiéu phd thong s& duqc phat hanh trong truong hop tat ca cac c¢d phiéu phd théng
tiém nang c6 tac dong suy giam déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban diu

Tai sdn tai chinh

Theo théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngy 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tur 210", tai san tai chinh dugc
phén loai m¢t céch pht hgp, cho myc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhén theo gié trj hop ly théng qua Bao céo két qua hoat dgng kinh doanh, cdc khoan cho vay va
phai thu, cc khoan ddu tw ndm gitt dén ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang d& ban. Céng ty quyét

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1& bg phn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H()P NHAT MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay 1 bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bdo cdo 1ai chinh hop nhdt

21.

22.

dinh phén loai c4c tai sn tai chinh nay tai thoi didm ghi nhan 14n dau,
Tai thoi diém ghi nhén 1in dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gia cdng voi chi phi giao dich
truc tiép c6 lidn quan.

Céc tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tién glri ngéin han, cac khoan phai thu k}?’ch

hang, cho vay va phai thu khac.

N¢ phdi tra tai chinh

N phai tré tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho myc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai
chinh, dugc phin loai mdt cach phi hop thanh cdc khodn ng phai tra tai chinh duge ghi nhén théng qua
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gid trj phén bd.
Cong ty xé4c dinh viéc phén loai c4c khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan l4n dau,

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban diu theo nguyén gia cng voi cac chi phi giao dich tryc tiép
¢6 lién quan. Ng phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom céc khoan phai tra ngudi bén, cdc khoan phai tra
khéc, chi phi phai tr, ng va vay.

GiA trj sau ghi nhin 1in diu
Hién tai khéng c6 yéu ciu x4c dinh lai gia tri cia céc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bu trir cic cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh vang phai tra tai chinh dugc bu trir va gid trj thudn s& duge trinh bay trén cdc bdo céo
tai chinh néu, va chi néu, don yi ¢6 quyén hgp phdp thi hanh vigc bu trir cdc gia trj da Qu'cyc ghi nhén nay va
c6 y dinh b trir trén co sé thuén, hodc thu duge céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Céc bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghip, cdc cé nhan, tryc tiép hay gidn tlep qua mot hay nhiéu trung gian,
co quyen klem soat hoﬁc chiju sur klém soat ctia Cong ty. Cac bén lién két, cdc c4 nhan nao tryc tiép hoic
gian tiép ndm giir quyen biéu quyet vd ¢6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trach quan ly
chit chét nhu Ban Téng Gigm déc, Hoi dong Quan tri, nhirng thanh vién thén cén trong gia dinh cia nhitng
¢4 nhan hodc c4c bén lién két hofic nhimg cong ty llen két v6i ca nhéan nay cling duge coi 1a cac bén lién
quan, Trong viéc xem xét timg mdi quan hé gifra cdc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé duge chi y
chir khong phai 14 hinh thice phép ly.

Nguyén tic trinh bay tii sin, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit b phén

B phén kinh doanh bao gdm b phén theo linh vyc kinh doanh va bo phén theo khu vuc dia ly.

B9 phén theo ITnh vyre kinh doanh 1a mgt bd phén c6 thé phén biét dwgc clia Cong ty tham gia vao qué trinh
san xuét hodic cung cdp san phim, dich vu riéng l¢, mot nhém céc san ph4m hoic cac dich vu ¢6 lién quan

ma bd phén ndy cé riii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vire dja 1y 1a mot bd phéan ¢6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vao qué trinh san
xuét hogic cung cAp san phim, djch vu trong pham vi mét moi trwomg kinh té cy thé ma bo phan ndy cé rui
ro va lgi fch kinh té khéc véi cdc bd phén kinh doanh trong cdc méi triromg kinh té khac.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 la bg phgn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

S8 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phwong Bén Nghé
Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh

B#o cdio tai chinh hop nhét
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN HOP NHAT

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Tién
Tién mit
Tién giri ngén hang
Cic khoan twong duong tién
Tién giri ngén hang c6 ky han khong qué 3 thang
Cong

2. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

30/06/2023
YND
151.378.122
6.862.929.342

12.008.493.151
12.008.493.151

01/01/2023
YND
215.680.443
15.275.124.147

10.500.000.000
10.500.000.000

19.022.800.615

25.990.804.590

— ; 30/06/2023 01/01/2023
Dau tr tai chinh ngiin han VND VND g
Déu tu nim giir dén ngay ddo han Gia gdc Gié trj ghi s Gi4 gbe Gid tri ghi sb
;:If;‘ngg“‘ IR REEA N 24.108.022.222 24.108.022.222 8.070.592.037 8.070.592.037
Cing 24108022222 24108022222 8.070.592.037 8.070.592.037

3. PHAI THU CUA KHACH HANG
30/06/2023 01/01/2023
YND YND
Phéi thu khach hang Gid trj Dy phaong (5.¢) Gia tri Dy phong (5.¢)
3.2, Phai thu ngén han 1.592,583.596 (1.539.000) 1.289.698.995 (7,539.000)
CHtithy KRNV DIUE IO o gy : 974.607.796 :
bang
Phéi thu dich vy tién phong, nha
hang, dich vy thm khoéng, bin MR i Ll i
Phai thy tién'bén sén phim nong 7.539.000 (7.539.000) 7,539,000 (7.539.000)
nghiép.
3.b. Phiii thu dai han 36.166.093.916 - 36166093916

Phai thu 5% gilr lai cia céc khach
hang mua nha tai dy én Camellia 36.166.093.916
Garden (¥)

J.c. Trd truéc cho ngudi bin 84.209.162.147

- 36.166.093.916

(410.241.044) 84.328.767.869

ngin han

Céng Doan Bdo Tui Tré (*) 4.000.000.000 . 4.000,000.000
;ﬁ‘;f}:iagp My Nght Tong Hop 74 400,000,000 . 78800000000
Nha cung cdp khéc 1.409.162.147 (410.241.044) 1.528.767.869
Cong 121.967.839.659  (417.780.044) 121784560780

(410.241.044)

(410.241,044)

(417780044

(*) Khoan (g trude cho Céng doan Béo Tubi Tre def: nhén chuyén nhugng quyén sir dung khu dét véi dién
tich 5.922,3 m? tai thanh pho Tha Bire, thanh pho Ho Chi Minh dé thyc hién dy 4n Nha & thwong mai theo
Bién ban thoa thufin ngdy 18 thang 4 nim 2016. Dy én dang xin chép thuin chl truong cia UBND Thanh

phd Hd Chi Minh.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a bg phan hgp thanh cia bdo edo tai chinh hop nhit.
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86 41 cheong Nguyén Thi Minh Khai, peéng Bén Nghé

Ougn 1, Thanh phd Hé Chi Minh Béio cdo tai chinh hyp nhat
Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cao tai chinh hop nht

4. PHAI THU VE CHO VAY B e
30/06/2023 01/01/2023 49078
VND VND
T == W T ()N(;
Gid tri Dyt phong (5.d) Gid trj Dq phong (5.d)
4.a. Phdi thu cho vay ngiin han : Zai - A ) PF U\
Khéng phdt sinh HEK Y
4.b. Phéi thu cho vay dai han 4,374.739,720 (1,950.000.000) 4.374.739.720 (1.170.000.000)
Cong ty CO Phan Khoa Hoc Nong "7
Nghi¢p Minh Tran (1) - Bén lién 474,739.720 - 474,739.720 -
quan, Xem TM VIL3 :
Ong Thén Trong Viét (2) 3.900.000.000 (1.950.000.000) 3.900.000.000 (1.170.000.000)
Cong 4.374.739.720 (1.950. 000 000) 4.374.739.720 (1.170.000.000)

(1) Khoan cho vay theo hop dbng vay vén s6 24/2/2020/TT-C21 ngay 02 thang 12 nam 2020 véi lai sudt hlen
dang 4p dung 1a 4,5%/nam, phy lyc bd sung ngay 01 thang 12 ndm 2021 trong thoi han 36 thang vi tong
sd tién cho vay déi da 1a 1.000.000.000 VND

@)

Khoan phal thu 6ng Than Trong Viét - Chu tich hdi ddng quan trj trude ngay 30 thang 11 nim 2020 cla
Cong ty C6 Phin Khoa Hoc Néng Nghiép Minh Trin theo hop dong cho vay 56 134/HD-2017 ngay 20

thang 10 n&m 2017, véi 1ai sudt hién dang 4p dung 12 5,5%/mam, tdng sb tién cho vay tdi da 14 6 ty, khoan \\

nay da qua han thanh toan. \l\‘\
5. PHAITHU KHAC )‘w.‘
30/06/2023 01/01/2023 \g/
VND VND >
Gid trj Dy phéng (5.¢)  Gidtr Dy phong (5.¢)
5.a. Phai thu khe ngdn han 11.410.310.740  (4.790.329.231) 10817452208  (4.320.329.231)
Phii thu 1i cho vay 1.184.564.380 : 1.078.195.887 -
Phéi thu nguoi lao dong 309.067.500 s 334.067.500 -
Phéi thu tam tmg 5.908.675.346 (3.760.000.000) 4.765.510.915 (3.290.000.000)
Ong D3 Binh Diing (1) 700.591.000 . 700.591.000 -
Phai thu khéc 3.307.412.514 (1.030.329.231) 3.939.086.906  (1.030.329.231)
5.b, Phii thu khde dai han 156.053.333.738 - 156.025.256.839 .
Ong Lam Son Hoang (2) 829.080.000 . 829.080.000 :
2 N A A
?::é}:lz‘;)t” e L R - 68.688.855.000 .
Phai thu tir hp téc lién doanh (4) 33.134.259.842 3 33.134,259.842 :
Phéi thu cdng ty C8 Phan Schengen
Invest (5) - Bén lién quan, Xem 52.954.200.000 . 52.954.200.000 -
T™ VIL3
Ky quy, ky cugc 446.938.896 - 418.861.997 ;
Cing 167.463.644.478  (4790329231)  166.842.709.047  (4.320329.231)
(1) Khoan phai thu Ong D& Pinh Diing 14 phai thu bdi thuémg tai nguyén rimg 700.591.000 VND.
(2) Hop ddng 123/HD-2017 ngay 10/7/2017 hop tic ddu tw v6idng Lim Son Hoang dé phat trién quy dit thuc

hién dy 4n nha vuron két hop du lich sinh thai tai huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai véi tdng quy mé du
kién tir 100 ha dén 150 ha; trong d6, phdn dong gép ctia Cong ty twong (g v&i dit khoang tir 20 ha dén 50
ha. Sau khi hoan tit d&n bu, hai bén s& thanh 14p phép nhin méi dé trién khai du 4n. Theo viin ban théa
thuan sé 07/2022/TT-C21 ngdy 12 thang 04 nim 2022, éng Lam Son Hoang dad chuyén giao quyén va
nghfa vu ctia hop ddng hop téc, khoan phai thu con lai nay s& dwoc dng Lam Son Hoang hoan tra.

Cde thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1 b6 phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chink hop nhat.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 cheong Nguyén Thi Minh Khai, phucng Bén Nghé

Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh B#o cfo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

Cde thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoivéi bdo cdo tai chinh hgp nhdt

(3) Du an phét trién quy dét thuc hign dy 4n khu d thij du lich sinh thai Nhon Trach. Trong dé gbm: Thoa
thudn s& 02/2021/VBTT-C21 ngay 04 thang 02 nam 2021 va thoa thudn s6 07A/2022/TT-C21 ngay 12
thdng 04 nam 2022 cting chia loi nhudn. Dy 4n dd dugc chia 1ai dot ddu. Ngay 25/10/2022 Cong ty CP
Schengen Invest d dit coc cho Cong ty vé viéc chuyén giao todn bd quyén va nghia vy lién quan dy én
nay.

(4) Pay 1a khoan hop téc, lién doanh véi céc déi tac dé ciing phan chia lgi nhugn theo ty 1¢ gop hodc theo J
hiéu qué kinh doanh sau khoéng thoi gian hop tac. Trong nim 2022 céc khoan hgp tdc ndy da co thoa N4
thuén chdm dut, Cong ty dang tién hanh thu hdi lai sé tién nay.

(5) Hop dong 22-1/2020/HDPT-C21 ngay 18/09/2020 hop tac dAu tu voi Cong ty CO Phan Schengen Invest dé
phat tridn ddu tu vao cdc khu du lich tai Nha Trang va Binh Thuén, Pa Lat, Viing Tau thong qua viéc
nhén chuyén nhugng cb phin holic gop von vao cée cdng ty s& hitu nhimg khu du lich va cac hinh thirc
phtt hop quy dinh phép ludt, lgi nhuén dugc chia 1a 10% lgi nhuan kinh doanh trudc thué ciia Cong ty CP
Schengen Invest. Khoan hop tac nﬁy da cé théa thuén chém dirt va dang thu hdi lai theo tién d, du kién
dén quy 3/2023, cong ty s& thu hdi hét toan bo sb tién nay.

6. HANG TON KHO

30/06/2023 01/01/2023
Gia gbe Du phong Gia gdc Du phong
(VND) (VND) (VND) (VND)
Nguyén vat lidu 308.834.414 5 451.601.385 .
Cong cy dung cy 121.764.784 . 104.957.897 .
Hang hoa 132.242.992 - 162.529.064 -
Céng g 562.842.190 e 719.088.346 g
7. CHIPHi TRA TRUOC
Chi phi tri trude 30/06/2023 01/01/2023
VND VYND
7.a Ngiin han 116.561.568 79.183.630
Céng cu dung cu 116.561.568 38.324.718
Chi phi tra trudc khac - 40.858.912
7.b Dai han 12.594.280.156 12.380.988.101
Céng cy dung cu - 148.554.719
Phi cAp quyén khai théc khoédng san 1.067.556.228 1.093.595.208
Tién sir dung dat (¥) 9.187.671.438 9,302.040.792
Chi phi khac 2339052490  1.836.797.382
Téng cong 12.710.841.724 12.460.171.731

(*) Tién chi tra cho viéc dén bu, chuyén nhuong dé ¢6 duge quyén sir dung dat tai td 15, Ngoc Son,
Phudng Ngoc Higp, Thanh Phé Nha Trang dé mé rong khu tim bin. Dén ngay 30/06/2023 Cong ty van
chura nhén duge chimg nhan quyén sir dung 4t nay tir co quan Nha nuée c6 thdm quyén.

Céc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1& bg phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nht.
24
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
So 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé
Qudén 1, Thanh phé H Chi Minh

Bfo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU B09 - DN

Cdc thuyét minh ndy 1& by phdn hgp thinh va cn dige doc dong thoi véi bio cdo 1ai chinh hop nhdt e
10. TANG, GIAM BAT DONG SAN PAU TU NG
i £ e Chung cur Ung U A
Quyén sir dung dét Nha cira vét kién \t3n Khib Téng cong ,*‘I H:“
(Cao Oc YoCo)  tric (Cao Oc YoCo) (Tang ham va trét) L KY
VND VND VND VND
NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2023 2.933.909.250 27.863.832.717 7.304.637.834 38.102.379.801

Téng = 5 e :

Thanh ly = - L E

Tai ngay 30/06/2023 2.933.909.250 27.863.832.717 7.304.637.834  38.102.379.801
KHAU HAO LUY KE
Tai ngay 01/01/2023 782.375.799 26.993.631.681 4,577.573.072 32.353.580.552
Khéu hao trong ky - 85.150.637 146.092.758 231.243.395
Tai ngay 30/06/2023 782.375.799 27.078.782.318 4.723.665.830 32.584.823.947
GIA TRI CON LAI 7
Tai ngay 01/01/2023 2.151.533.451 870.201.036 2.727.064.762 5.748.799.249 C
e = £ CH
Tai ngay 30/06/2023 2.151.533.451 785.050.399 2.580.972.004 5.517.555.854 i
Nguyén gia bit dong san ddu tu cudi ky da khau hao hét nhung vin con sir dung: 26.468.192.135 VND ]]
11. TAISAN DO DANG DAI HAN &
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
~ Gidtri Dy phong Gid trj Dyphong
. P £ .
Chi ph sin xuat, kinh doanh d&' 1) 476.439.196 - 141.987.019.614 ;
dang dai han
91611)11 dén ow Phute Long B, Quin g9 409 462,523 . 89314962523 g
- Khu dén cu 9B-7 khu d6 thj Nam
$4i Gon (Camellia Garden) (2) UG o8 WL
- Khu du lich Miii D4, Binh Thuan 3.548.926.288 . 3.179.343.375 -
- Dy én Hiép Binh Chanh, Thi Dire 780.402.798 ; 780.402.798 -
b. X4y dyng co ban d& dang 2.402.592.000 : 4.767.405.238 -
- Tl cbap cdl to'ede. g o ote 197.250.000 i 724.239.164 ;
khéch san
- Phin mén quan |y khéch san - - 138.750.000 .
- Cai tao hd boi - - 1.699.074.074 .
- Mo nuée ngam Vinh
1.539.943.818 . 1.539.943.818 :
Phuong 3
A A 3 ~
~ R SRR 0 347.7127.273 g U1.721273 :
Phuong 3
P s 317.670.909 ; 317.670.909 ;
Cam Ranh
Cong 145.231.031.196 - 146.754.424.852 :
(1) Khu déu cu Phuée Long B, Quan 9 gdm chi phi bdi thudmg, thué, chi phi khéc...; hién tai dir 4n dang trién

khai thye hién, Hién tai, Cong ty dang cip nhét quy hoach méi va nhitng thay ddi ctia Luft dét dai dé lam
co s& trién khai dy 4n.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY
86 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phueong Bén Nghé
Quén 1, Thanh phé HGS Chi Minh

CON

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc thuyét minh néy 1d b phan hop thanh va can dwge doc

13. TAISAN THUE TNDN HOAN LAI

MAU B09 - DN
dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhat

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tai sén thué TNDN hodn i lién quan dén cc khoén
chénh l¢ch tam thoi duge khéu trir U Rl
Chi phi trich trude 2.441,680.837 2.441.680.837
Chi phi khau hao 656.165.190 656.165.190
Thué sudt (20%) =5 20% 20%
Cong 3.097.846.027 3.097.846.027
14, PHAI TRA NGUOI BAN
30/06/2023 01/01/2023
YND _YND e
Gid r S0 ¢6 kha nang tra Gt 86 ¢6 kha nang tra
ng ny
14.a. Phdi trd ngudi ban ngdn han 6.029.635.653 6.029.635.653 5.545.016.208 5.545.016.208
Céng ty TNHH TMDYV Céng An () 4,700.000.000 4.700.000.000 4.700.000.000 4.700.000,000
Bén thir ba khéc 1.329.635.653 1.329.635.653 845.016.208 845.016.208
14.b, Ngudi mua trd tién truée 3.175.796.588 3.175.796.588 139.824.589 139.824.589
Bén thir ba khac 3.175.796.588 3.175.796.588 139.824.589 139.824.589
Cong 9205432241 9205432241 5.684.840.797 5.684.840.797
(*): Khoan c6ng ng qua han nhung chua thanh toan.
15. 15.a. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
; idm y
01/01/2023 86 phii ngp Qi im0 30/06/2023
VND
VND YND  S6da khdu trir 86 da ngp VND
Thué gié trj gia tang 155.952.500  3.253.423389  1.709.863.094 1.699.512.795
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.560.949.363  2217.189.282 2297288996  1.480.849.649
Thué tai nguyén 43.400.000 257.063.400 . 254.800.000 45.663.400
Boi thudng gi trj tai nguyén
rimg 35.650.000 : . 35.650.000
Thué thu nhdp ¢4 nhan 113.406.794 280.675.703 . 338.716.748 55.365.749
Thué nha dét, tién thué dit 201.090.984 38.855.000 « 38.855.000 201.090.984
Thué, 18 phi khéc 65.234.266 392.308.023 : 394.414.192 63.128.097
Cing 2.175.683.907  6.439.514797  1709.863.094  3.324.074936  3.581.260.674
15.b. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NUOC
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Thué tai nguyén 3.663.400 -
Thué nha dat, tién thué dit 228.453.084 -
Céc khoan phi, 1¢ phf khéc ndp thira . ~2.388.051 2.444.569
Cong 234.504.535 | 2.444.569

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 la
20
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

S6 41 dwong Nguyén Thi Minh Khai, phucng Bén Nghé
Qudn 1, Thémh phé HS Chi Minh

Bio cdo t’ﬁi chinh hop nhiit
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT I
Cédc thuyét minh nay 1a by phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vdi bdo cdo 1di chinh hgp nhat

16.

17.

(e

@

€)

CHI PHi PHAI TRA

Gié von trich trude va céc chi phi phai trd khac ctia dy 4n
Camellia Garden

Chi phi hd trg khéch hang
Chi phi khac

Cong
PHAI TRA KHAC
a. Phai trd khdc ngén han

Kinh phi c6ng doan
Lgi nhufn tir hop téc kinh doanh phai trd Bao tudi tré

Khéch hang dit coc cho hgp ddng ddu tu thude du an
Camellia Garden

Phi béo trl thu h§ - Dy 4n Camellia Garden (1)
Cb tirc phai tra

Phai trad Ong B3 Dinh Diing (2)

Khoan dit coc ctia Ong B3 Pham Kim Tai
Céc khoan phai tra ngén han khéc

Cong

b. Phai tra khac dai han
Khach thué van phong ky quy

Tién muon Cong ty C6 Phin Schengen Invest (3)

Nhén gép von lign doanh cao ¢ Yoco ciia Béo tudi tré (4)

Nhan tidn ciia Cong ty Nam Long hop téc kinh doanh du 4n

Camellia Garden (5)
Dit coc chuyén nhugng dy dn dit Nhon Trach (6)
Cong

MAU B09 - DN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
37.274.213.796 37.274213.796
6.876.550 6.876.550
119.030.620 48.414.270
37.400.120.966 37.329.504.616
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
318.370.290 194.881.492

4.301.361.710

42.093.915.500

7.190.407.564
1.172.438.105
2.689.732.550

3.828.631.477
40.746.415.500

7.190.407.564
1.210.944.605
2.689.732.550

: 2.000.000.000
113.767.335 565.923.760
57.879.993.054  58.426.936.948
8.240.557.436 7.877.102.436
519.000.000 419.000.000
14.334.529.046 14.334.529.046

4.293.801.350

29.500.000.000

4.293.801.350

29.500.000.000

56.887.887.832

Phi bao tri dy 4n Camellia Garden thu tir cic khéch hang mua, di dugc ban giao nha va s& duge chuyén
giao v& ban Quan trj khu dan cu sau nay. Hién tai, khoan tién thu ho nay dang dugc Cong ty duy tri trong

tai khoan tién giri ngén hang.

Khoan phai tra Ong D8 Dinh Diing véi s6 tién 1.747.625.121 VND, khodn nay dugc thoa thusn 1a khoan
phai trd con lai d& mua lai 29% vén diéu 1¢ ctia 6ng Diing trong Cong ty TNHH An Viét Thé Ky 21 theo
hop dong mua bén phén vén gép ngdy 11/6/2019. Va khoan 942.107.429 VND la tién mugn ciia Céng ty

TNHH An Viét Thé Ky 21 véi ong Diing.

Theo thoa thugin vay s6 05-3/2021/TT-SC1 ngay 01/09/2021 gitta Cong ty CP Schengen Invest va Cong ty
TNHH An Viét Thé Ky 21. S6 tién s& cho vay: 2.000.000.000 ddng. Muc dich vay: phyc vu cho hoat déng
san xuét kinh doanh, Thoi han vay: 36 thang. Phuong thire vay: chuyén khoan mot hogic nhidu 1an. Khéng

tinh 14i suét.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 la bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
So 41 dwong Nguyen Thi Minh Khai, phiueomg Bén Nghé

Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh

Béo o tai chinh hop nhit
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU B09 - DN

Cdic thuyét minh néy 1a bg phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdt

4)

&)

(6)

Céng ty khai thac kinh doanh cao &c van phong Tudi Tré (cao dc Yoco) tai sé 41 Nguyén Thi Minh Khai,
quén 1, thanh phé H& Chi Minh, Dy 1a cao 6c ma Céng ty va co quan Bédo Tudi Tré clng hop téc dau tu
xdy dyng va kinh doanh, dudi sy kidm so4t va diéu hanh béi Cong ty; ty 18 vén gop ciia mdi bén 1a 50:50;
lgi nhuén sau thué tir hoat déng cho thué viin phong va sau phan phdi quy du trir bit budc va khen thudng
phic lgi duge chia déu cho 2 bén,

Céng ty va Céng ty Cb Phan Pdu Tu Nam Long hgp tac kinh doanh dy én khu dén cu Camellia, vdi ty 1¢
g6p von cia céc bén 1An luot 1a 40% va 60%. Theo théa thujn, dy 4n hop tac nay dudi su kiém soat va didu
hanh béi Cong ty, loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép s& dugc chia theo ty 18 gép vén nhu trén, s6
ligu v& chia I4i va hoan tra vén gop gitta Cong ty CO phin PAu Tu Nam Long va Cong ty Cd Phin Thé Ky
21 s& duge diéu chinh lai khi chinh thirc quyét toan hgp ddng hop tic va céc phu lyc.

Theo bién ban thoa thuéin ngay 25/10/2022, day la khoan Céng ty CP Schengen Invest ddt coc cho Cong ty
vé vigc chuyén giao toan by quyén va nghia vy lién quan t6i hgp dong hop tac phat trién quy dét thuc hien
tai xA Long T4n va x4 Phudc Thién, Huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai.

X
7
N

AN

18. DU PHONG PHAI TRA

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Dy phong bao hanh cac cin nha di ban tai du 4n Camellia 749.999.988 749.999.988
Cong 749.999.988 ~ 749.999.988

19. QUY KHEN THUGNG VA PHUC LI
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
S6 dw diu ky 6.299.139.342 7.139.570.696
Trich 1dp trong ky (*) 433.767.929 13.832.812
Sir dung quy trong ky (764.714.166) (854.264.166)

S6 du cudi ky 5.968.193.105 6.299.139.342

20. VAY DAI HAN

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Vay dai han s 265.000.000

Céng ty TNHH DAu Tu X4y Dyng Quan Ly An Pha (¥) o 265.000.000
Cing -

265.000.000

(*) Khoan vay dai han theo hgp ddng sé 02/2021/TT-AVTK2I ngay 01/07/2021, myc dich vay phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh. Thoi han vay 36 thang, 13i sudt 6%/ nam, hinh thire dam bao tinh chép.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén irang 44 1a b phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nht,
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
56 41 cieong Nguyén Thi Minh Khai, phirong Bén Nghé

Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh Bfo cdo tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

Cdc thuyét mink néy & bé phdn hop thimh va cdn dwge doc dong thoi véi béo cdo tai chinh hop nhdt

VON CHU SO HU'U (tiép theo)
30/06/2023 va 01/01/2023

A 2 A
Von ¢6 phéin

$6 cb phiéu VND
Vén ¢ phin dugc duyét va da phat hanh ciia Cong ty la:
Vén ¢6 phin dugc duyét 19.336.371 193.363.710.000

01/01/2023

Cb phiéu 30/06/2023

S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong chiing 19.336.371 19.336.371
C6 phiéu phd thong 19.336.371 19.336.371
$6 lwgng ¢b phiéu duge mua lai

C4 phiéu phé théng 1.197.724 1.197.724
S6 Iwgng cb phiéu dang luu hanh

Cd phiéu phd thong 18.138.647 18.138.647
* 86 legng co phiéu quy: 1.197.724 1.197.724

Cd phiéu phd thong c6 ménh gid 1a 10.000 VND. M3i cb phiéu phd théng tuong tmg véi mdt quyén biéu
quyét tai cac cude hop cb dong ctia Cong ty. Céc ¢b dong duge nhén ¢b tirc ma Céng ty cong bd vio timg
thoi diém. Tét ca cac ¢ phiéu phd thong déu c6 thit ty wu tién nhw nhau dbi véi cac tai san con lai ciia Cong
ty. Céc quyén loi cta cdc cd phidu da duge Céng ty mua lai déu bj tam ngung cho téi khi ching duoc phat.
hanh lai.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2.

Doanh thu cho thué van phong, mit bing
Doanh thu dich vy tim khodng va bun

Doanh thu cho thué dich vy phong nghi, an udng

Doanh thu khéc
Cong

Céc khoan giam trir
Doanh thu thuin

GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn cho thué van phong, miit bing
Gi4 vbn dich vy tim khoang va bin
Gi4 vén cho thué dich vu phong nghi, an udng

Cing

Tir ngdy 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

VND

15.677.031.566
16.505.751.634
3.693.073.609

Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2022

VND

13.720.020.542
10.476.419.751
7.592.797.196
813.273.326

35.875.856.809

32.602.510.815

(43.006.600)

 35.832.850.209

Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

VND

4.202.018.450
4.926.855.222
6.190.264.408

Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2022

VND

3.852.088.811
4.851.546.966
6.818.178.983

15.319.138.080

14

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1 b phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat.



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

S6 41 dwomg Nguyén Thi Minh Khai, phieong Bén Nghé
Qudn I, Thanh phd H6 Chi Minh

Béo céo tai chinh hqp nhét

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ]
Cédc thuyet minh nay la bg phgn hop thanh va can diege doc dong thoivéi bdo cdo tai chinh hop nhat

3.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngan hang

Lai cho vay

Ldi dugc chia tir hop tac kinh doanh (*)
Cong

(*) Theo thoa thugn sé 11-1/2022/TT-C21 ngdy 18/05/2022 vé lai duge chia tir dy an Nhon Trach.

CHI PHi TAI CHiNH

Lgi nhudn chia cho cdc bén hgp tac kinh doanh
Duy phong ddu tur tai chinh dai han

Khac

Cing

MAU B09 - DN

PHAN LAT/ (LO) TRONG CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

Lgi nhuan/ (15) Cong ty Lién doanh, lién két
Cong ty TNHH Dau Tu Nhon Trach Thé Ky 21
Cong ty Cb Phén Schengen Invest

Tﬁng

CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi hoa héng

Chi phi khdu hao TSCD

Chi phf dich vy mua ngoai va chi phf bing tién khac
Cing

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién

Chi phi vt li¢u, bao bi

Chi phi dd ding viin phong
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi 1¢ phi

Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

Tir ngdy 01/01/2023  Tir ngy 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VYND VND
574.341.014 178.287.409
106.368.493 106.368.493
; 6.500.000.000
~ 680.709.507 6.784.655.902
Tirngdy 01/01/2023  Tirngdy 01/01/2022
dén ngdy 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VND VND
4.301.361.710 3.889.189.008
403.318.277 148.901.900
4.704.679.987  4.038.090.908
Ti{ ngay 01/01/2023 Tf{ ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023 dén ngay 30/6/2022
VND VND
(1.247.279) .
1.119.809.878 38.268.728
1.118.562.599 38.268.728
Tirngdy 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
dén ngdy 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VND VYND
892.838.292 817.900.242
178.801.396 438.945.422
811.573.530 821.074.134
821.164.383 748.029.184
~ 2.704.377.601 2.825.948.982
Tirngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VYND YND
5.322.948,975 4,459.388.676
- 26.275.522
62.122.966 90.553.257
1.175.954.001 1.183.269.385
685.325.710 935.078.485
780.000.000 1.250.000.000
1.494.522.390 ~1.106.522.582
. 9.520.874.042 9.051.087.907

35

Cdc thuyét minh kém theo ti trang 09 dén trang 44 1d b phdn hop thanh ciia bdo cdo téi chinh hop nhdt.




CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 duomg Nguyén Thi Minh Khai, phiong Bén Nghé

Qugn 1, Thanh phé HE Chi Minh

Bdo céo tai chinh hop nhat

Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cde thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoivéi bdo cdo tai chinh hop nhdt

8.

10.

11,

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir ngay 01/01/2023
dén ngay 30/6/2023

Chi phi thué TNDN hién hanh phit sinh tai cic cng ty VND
Thué TNDN tai Céng ty C4 phin Thé Ky 21 2.217.189.282
Thué TNDN tai Cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21 ) : -
Tong

2.217.189.282

MAU B09 - DN

Tir ngdy 01/01/2022
dén ngay 30/6/2022

VYND
1.365.369.515

1.365.369.515

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tirngdy 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VND VYND
Thu nhip thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai
Thli nhép thué TNDI\{ 11051'1 la'i phét sinh tir viéc hoan nhép ) (53.008.821)
thué thu nhap hoén lai phai tra
Chi phi khéu hao . - (53.008.821)
Téng chi phi thué TNDN hodn lgi - (53.008.821)
LAI TREN CO PHIEU
Tirngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VND VND
LI\H{T saxu thué TI:IDNAphﬁn bb cho cb ddng sé hiru b 2 706.164.618 7.064.136.655
phiéu pho thong ciia Cong ty me
Cac khoan didu chinh tang, giam lgi nhugn dé xéc dinh lgi
nhuén phén bd cho céc cégpﬁén ph% thong. ’ (A32.767.929] [RER230:070)
- C4c khoan didu chinh ting . =
- Céc khoan didu chinh giam - Qug khen thudng phiic lgi (433.767.929) ~ (269.230.070)
Loi nhuan phén bd cho cac ¢b phin phé thong. 3.139.932.547 6.794,906.585
€6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky 18.138.647 18.138.647
Lii co ban trén mbi cb phiéu 173 375
Lai suy giam trén mi ¢ phiéu 173 375

(*) Khong c6 tac dong nao lam suy gidm céc cb phiéu phd thong tai ngay 30 thang 06 nam 2023.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Tir ngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022
dén ngay 30/6/2023 dén ngay 30/6/2022

VND VND

Chi phi nhén cong 11.791.454.259 10.314.053.877
Chi phi nguyén ligu, vt ligu 2.708.084.936 3.129.550.288
Chi phi khdu hao TSCD 4.830.775.069 5.946.031.050
Chi phi dich vu mua ngoai 6.433.712.033 4.358.453.604
Chi phi khéc béng tién 3.069.986.253 2.497.638.281
Cong 28.834.012.550 26.245.727.100

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1& by phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh hop nhdt.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S 41 dwomg Nguyén Thi Minh Khai, phiwong Bén Nghé

Quén 1, Thanh phd Hé Chi Mink Béo c#o tai chinh hgp nhét
Cho ky ké toAn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

3

Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhit

12. MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc roi ro chinh tlr cong cy tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, riii ro tin dung va rdi ro thanh khodn.

Ban Téng Gism ddc xem xét va 4p dung cdc chinh sich quan Iy cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

12.1 Riii ro thi trueong

Riii ro thi trwdng 12 rii ro ma gid trj hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinhy s&
bién dong theo nhimg thay dbi cia gi thi truong. Rui ro thj trudng ¢6 ba loai rti ro: rai ro I sudt, ryiro
ti&n t va ri ro v& gia khac, ching han nhu rii ro v& gid ¢6 phén. Cong cy tai chinh bj anh hudng bdi rii ro
thj trudong bao gdm cac khoan vay va ng, tién giri, céc khoan dAu tr sén sang dé bén.

Khi tinh todn, phan tich d¢ nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh ring do nhay ctia cac cdng cu ng sdn sang
dé béan trén bang can déi ké toan hop nhét va céc khoan myc ¢6 lién quan trong bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét bi anh hudng bdi céc thay dbi trong gia dinh v& rii ro th trrong tuong ng. Phép
phén tich nay dugc dya trén céc tai san va ngy phai tra tai chinh ma Cong ty ném gitr tai ngdy 31 théng 12
nam 2022 va ngay 30 thang 06 ndm 2023.

Rii ro 1di sudit

Rui ro 131 sudt 1a rdi ro ma gia tri hop 1y hofic cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cy tai chinh sg& L
bién dong theo nhimg thay ddi ctia 1ai suét thj trudng. Rui ro thi truomg do thay ddi 1ai suét ciia Cong ty o
chi yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién va céc khoan tién giri ngén han cta Cong ty.

(El
Cong ty quéan Iy rii ro 13i sudt bing cach phéan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 duge céc 14 I
suit ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty va véin nim trong gi¢i han quan ly rui ro cua minh. (£
Dy nhay adi voi lii sudt Py

Cong ty khong thuc hién phén tich d¢ nhay dbi voi 13i suét virai ro do thay déi 1ai sudt tai ngay lap Béo cdo
tai chinh hop nhét 1a khong dang ké.

12.2 Ruii ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hoc hop ddng khach hang khong
thuc hién cdc nghia vu ciia minh, dn dén tn thét vé tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dyng tir cc hoat déng
san xuit kinh doanh ctia minh (ch yéu déi véi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh
ctia minh, bao gdm tién giri ngén hang.

Phdi thu khdch hang

Cong ty giam thidu rdi ro tin dung biing cach chi giao dich véi cac don vi ¢ kha ning tai chinh ot cong ty
thudng xuyén theo doi chit ché ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu ciia Cong
ty lién quan dén nhiéu khéch hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tép trung vao mét khach hang nhét
dinh. Céc khoan phai thu khé doi da duge Cong ty trich 1ap du phong.

Tién giti ngan hang

Cong ty chii yéu duy tri s6 tién giri tai cdc ngén hang 16n ¢6 uy tin ¢ Vi¢t Nam. Cong ty nhén thiy mtrc d¢
{4p trung riii ro tin dung dbi voi tién giri ngén hang 1a thép.

12.3 Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 12 i ro Cong ty gip kho khan khi thuc hign cac nghia vu tai chinh do thiéu von, Rii ro
thanh khoan cua Cong ty chu yéu phdt sinh tir viée cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi
diém d4o han 1éch nhau.

Cong ty giam sét rii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mt lugng tién mit va cac khoan tuong duong
tidn va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Téng Gidm ddc cho 1a du dé dap tmg cho céc hoat dong

Cde thuyét minh kém theo tit trang 09 dén trang 44 1& bg phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat.
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13.

clia Cong ty va dé giam thidu anh huéng ctia nhitg bién dgng vé ludng tién.

Bang dudi dy tong hop thoi han thanh toan cua cac khodn ng phai tra tai chinh cua Céng ty dua trén céc
khoén thanh toan dy kién theo hgp ddng theo co s& chua duge chiét khdu:

Tir 01 nam trd xubng  Trén 01 ndm dén 05 Trén 05 nam Cing
S0 cubi ky
Vay va ng - - . g
Phai trd nguoi bén 6.029.635.653 - - 6.029.635.653
. I 110.031.042, .637.887.820 - 167.668.930.405
Céc khoan phai tra khéac ik Sl
Cing 116.060.678.238 57.637.887.820 - 173.698.566.058
S6 dAu ky
Vay va ng 265.000.000 - 265.000.000
Phai trd ngudi bén 5.545.016.208 - - 5.545.016.208
. g— 106.380.780.671 57.174.432.820 - 163.555.213.491
Céc khoan phai tra khéc - Al v
Cing 112.190.796.879 57.174.432.820 - 169.365.229.699

TAI SAN TAI CHINH VA N¢ PHAI TRA TAI CHINH

Gid tri hop ly clia céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gi tri ma cong cu tai
chinh c6 thé chuyén dbi trong mot giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir trudmg hop bit bude
phai ban hogc thanh ly.

Cong ty sir dung phuong phéap va gia dinh sau ddy duge dung dé udc tinh gid trj hop 1y:

Gid tri hop 1y cta tién mat va tidn giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cdc khoan phai tra ngudi
ban va ng phai tra ngin han khac tuong duong vai gid tri ghi sb cia cdc khoan muyc nay do nhitng cdng cy
nay c6 ky han ngén.

Ngoai trir céc khoan dé cap & trén, gid tri hop 1y cia ng phai trd tai chinh dai han chua duge dénh gia va
xdc dinh mgt céch chinh thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2022 va 30 thang 06 nim 2023. Tuy nhién, Ban
Téng Giam dbc Céng ty danh gid gid tri hop ly cla cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong
c6 khac biét trong yéu so voi gid trj ghi s& vao ngay két thiic ky ké toan.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a by phdn hop thanh ciia béo cdo ti chinh hop nhd.
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Qudn 1, Thanh phd Hé Chi Minh Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 den ngay 30/06/2023
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN

Cdc thuyét minh ndy I bo phdn hop thanh va cdn duoe doc do‘:ng thoivéi bdo cdo tai chinh hop nhat
VII. CAC THONG TIN KHAC

1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhing thong tin tai chinh khéc

Khoan cam két gop thém vén vao Cong ty C6 Phin Schengen Invest theo Nghi quyét “gop vén vio
Cong ty lién két” 56 06/2022/NQ-HDQT ngay 28/12/2022 theo d6 Hoi ddng Quan tri dong y gop thém
vén vao SCI 1a 72.750.000.000 ddng (sé ¢b phin gop vbn 7.275.000 ¢b phén, ménh gia 10.000 dong/
cb phin) va s6 04/2023/NQ-HDQT ngay 11/06/2023 theo dé Hoi ddng Quan trj ddng ¥ gp thém von
vao SCI 13 41.284.500.000 ddng (s6 cb phin gép vén 4.128.450 cb phan, ménh gia 10.000 ddng/ ¢b
phdn).

Ngoai su kién trén, khong c6 khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khac yéu
cAu phai c6 cac didu chinh hogic thuyét minh trong béo céo tai chinh.

2. Céc sy kién phat sinh sau ngdy két thic ké toan

Theo Nghij quyét Hoi ddng quan tri sé 05/2023/NQ-HPQT ngay 11/06/2023 ciia Cong ty C6 Phan Thé
Ky 21, Hoi déng quan tr théng nhét tai cAu tric von diu tu, chuyén nhugng 10% vbn diéu 1é dang s
hitu tai Cong ty TNHH Sao Mai Thé Ky 21, twong duwong s tién 1a 5.000.000.000 ddng.

: N
Ngoai su kién trén, khong c6 sy kién quan trong ndo xay ra ke tir ngdy két thac ky ké toan yéu céu :(‘
phai ¢ céc diéu chinh hozic thuyét minh trong céc Béo cdo tai chinh hop nhét. W
i

3. Giao djch v6i cde Bén lién quan
i\l

Trong ky ké todn, Cdng ty phét sinh céc nghiép vy v6i cac bénlién quan chi yéu sau:
Tirngay 01/01/2023  Tir ngay 01/01/2022 =

Bén lién quan Mbi quanh¢  Nghiép vu dén ngay 30/6/2023  dén ngay 30/6/2022
VYND VYND
o g 100.000.000 404.000.000
Cong ty Co Phin Cong y lién két Theé Ky 21 - mugn tién
Sch Invest § i
chengen Inves Gop von hep tac kinh _ 5300.000.000
doanh
Tdng thu nhép, lwong, thudng va thii lao Hji ddng Quan trj, Ban Téng gidm ddc,
Thu nhap Hoi dong quan tri va Ban Thu lao, lrong va thuong 1.052.062.500 1.062.000.000
tbng giam ddc - Cong ty me.
Ban gidm dbe Cong ty TNHH Ham Tén  Luong va thudng 182.100.000 124.000.000
Thé Ky 21- Céng ty con.
Ban gi4m dbc Cong ty TNHH Sao Mai  Luong va thudng 290.441.539 292.020.846
Thé Ky 21 - Cang ty con.
Cing 1.524.604.039 1.478.020.846

Cdc thuyét minh kém theo tix trang 09 dén trang 44 1& bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop rht.
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Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwoce doc dong thoivéi bdo cdo tdi chinh hop nhat

Giao djch v&i cdc Bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2023, céc khoan cong ng chua duge thanh todn v6i cée bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé Nghiép vu 30/06/2023 01/01/2023
YND YND
.
Phai tré khdc 29.500.000.000 29.500.000000
Cong ty C6 Phén . T :
Schengen Tnvest Cong ty lién ket Phai thu khdc 52.954.200.000 52.954.200,000
Cong ty TNHH An Viét ‘
, 000, 19.000.
Thé Ky 21 - muon tién b s
CongtyCPKhoa (o 1o by Phii thu khc 1535.986.837 1.535.986.837
Hoc Nong Nghiép Khéc
Minh Tra
e Phai thu cho vay dai han 474.739.720 474739720

Ngodi ra, BA D& Thi Kim Oanh giit vai tro 13: Téng Gidm dbc ciia Céng Ty C6 Phan Thé Ky 21 va
ddng thoi 1a Téng Giam dbc ciia Cong ty C& Phin Pau Tu Phwong Hoang Kim va la chu tich HDQT
kiém Téng giam dbc Cong Ty Cb phin Schengen Invest.

Ong Trn Thé Vinh ddng thdi 1am chu tich Hoi ddng Quan trj clia Cong ty CO phén Thé Ky 21 va la
thanh vién HDQT ctia Cong ty C& phin Schengen Invest.

4., Trinh bay lai sd diu k¥

Khodn mye Chitieu Taingiy 01/01/2023  Tai ngay 31/12/2022 Chénh l§ch

Béng cin ddi ké todn
Tai sdn

DAu tu vdo cong ty lién két, lién doanh 252 235.960.225.567 232.518.021.959 3.442.203.608
Ngudn vén

Lgi nhudn chua phan phéi 421 240.014.770.335 236.572.566.727 3.442.203.608

LNCPP lity ké dén cudi ky truse 2la 239.544.046.347 239.544.046.347 .

LNCPP kp ndy (%) 421b 470.723.988 (2.971.479.620) 3.442.203.608

(¥) Tai ngdy 31/12/2022, Céng ty C5 Phin Thé Ky 21 da tam trich dy phong suy gidm gi4 trf ddu tw vo Cong Ly Co
Phan Schengen Invest "SCI" 12 10.649.273.085 dng. Sau 6 céc don vi nhin dau tu cia SCI da cung cdp ddy di béo cdo
tai chinh dé SCI trich 14p dy phdng theo két qua kinh doanh va diéu chinh lai theo gid trj dau tu bj suy giam ctia C21 véo
SCI 14 7.207.069.477 VND.

Cdc thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1d b phén hop thanh ciia bao cdo tai chinh hgp nht.
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON
S6 41 duong Nguyén Thi Minh Khai, phiong Bén Nghé

Quén 1, Thamh phé Hé Chi Minh B#o cfo tai chinh hop nhét

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoce doc dong théi véi bao cdo tai chinh hop nhat
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Nguoi lap biu Phuy trach ke toan Tong Giam doc

Ngay 09 thang 9 ndm 2023
N
\'g
)s
7
/,f

Cde thuyét minh kém theo tir trang 09 dén trang 44 1a by phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hgp nht.
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